REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej

im. Waleriana tukasinskiego w Zamosciu.

Rozdziat I ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawe prawng niniejszego regulaminu stanowig przepisy:

1.

2.
3

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst Dz.U.
z 2013r. poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami)

Statut Spétdzielni

Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014r. poz. 150 z pdzniejszymi
Zmianami)

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spdtdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz.
1443 z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity Dz.U.
z 2014r. poz. 849 z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa o rachunkowosci z 29 wrze$nia 1994r. (tekst jednolity Dz.U. z 2013r. poz. 330
z pdzniejszymi zmianami)

§2

Niniejszy regulamin ustala zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przypadajgcych na poszczegdlne lokale, ktdre stanowig podstawe do ustalania opfat jakie
obowigzani s3 wnosi¢ uzytkownicy poszczegdlnych lokali na pokrycie kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Przepisy niniejszego regulaminu majg zastosowanie do uzytkownikéw lokali mieszkalnych
i lokali o innym przeznaczeniu znajdujgcych sie w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spodtdzielnie Mieszkaniowg im. Waleriana tukasinskiego w Zamosciu.

§3

Definicje poje¢ uzywanych w niniejszym Regulaminie:
1) Spotdzielnia- rozumie sie przez to Spdtdzielnie Mieszkaniowg im. Waleriana
tukasinskiego w Zamosciu;
2) Rada- rozumie sie przez to Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej im. Waleriana
tukasinskiego w Zamosciu;
3) Uzytkownik lokalu- rozumie sie przez to:
a) Czlonkow spdtdzielni, ktorym przystuguja:
- spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu;
- spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu;
- bedacych witascicielami lub wspotwiascicielami;

b) nie bedacych cztonkami spotdzielni wiascicieli lub wspdtwiascicieli lokali;

c) nie bedacych cztonkami posiadajgcych spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali;

d) najemcow lokali;

e) inne osoby uzywajace lokale mieszkalne na podstawie nie wymienionych w lit. a-d
tytutdw prawnych, w tym domownikéw osob posiadajacych ww. tytuty prawne
oraz osoby, ktore swoj tytut prawny wywodzg od innych osdb, w tym
podnajemcow;

f) zajmujacych lokale bez tytutu prawnego;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

Optata - rozumie sie przez to optaty na pokrycie kosztow:

a) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdinej w czesciach przypadajgcych na
poszczegdlne lokale;

b) dostawy mediow;

c) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni;

d) zobowigzania Spoétdzielni z innych tytutdw

Zasoby mieszkaniowe w rozumieniu niniejszego regulaminu obejmuja:

a) budynki mieszkalne wraz z przynaleznymi do nich pomieszczeniami a takze
Z wyposazeniem technicznym, w szczegdlnosci:

- strychy;

- piwnice;

- garaze;

- klatki schodowe;

- dzwigi towarowe i osobowe;

- aparaty do wymiany ciepta (wezty cieplne);
- kottownie i hydrofornie wbudowane;

b) garaze wolnostojace;

C) pomieszczenia znajdujgce sie w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych
budynkéw mieszkalnych;

d) urzadzenia i uzbrojenia terenéw, na ktdrych znajdujg sie wyzej wymienione
budynki.

Gospodarka  zasobami mieszkaniowymi (GZM)- to  zarzadzanie

nieruchomoéciami  stanowigcymi  zasoby  mieszkaniowe majagce na  celu

w szczegodlnosci:

a) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;

c) zapewnienie wtasciwej gospodarki mediami;

d) biezgce administrowanie nieruchomoscig;

e) utrzymanie nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z  jej
przeznaczeniem;

f) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosc.
Mienie ogdlne spotdzielni w rozumieniu niniejszego regulaminu stanowig wszystkie
nieruchomoéci, budowle i inne urzadzenia bedace wilasnoscig spotdzielni i nie
przeznaczone ze wzgledu na swoj charakter i funkcje do wyodrebnienia, jak tez nie
stanowigce mienia spotdzielni przeznaczonego do wspodlnego korzystania przez
uzytkownikdw lokali z okreslonych budynkéw oraz mienia Spoétdzielni w obrebie
osiedla. Sa to w szczegolnosci:

a) budynki zarzadu, administracji, Zaktadu Konserwacji oraz lokale i pomieszczenia
zajmowane na prowadzenie dziatalnosci spoteczno-kulturalnej;

b) nieruchomosci niezabudowane (grunty);

c) nieruchomosci (grunty) zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej;

d) pozostate.

Mienie Spoldzielni w obrebie osiedla w rozumieniu niniejszego regulaminu

stanowig nieruchomosci, budowle i inne urzadzenia spotdzielni stuzgce uzytkownikom

lokali z okre$lonych osiedli. Sa to w szczegdlnosci:

a) budynki administracji osiedlowych;

b) chodniki, ciggi pieszo-jezdne;

c) drogi wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe;

d) oswietlenie terendw i drog;

e) mata architektura i tereny zielone;

f) infrastruktura techniczna stuzaca do zapewnienia dostawy mediow do lokali
i budynkow.

Mienie Spoéldzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania w rozumieniu

niniejszego regulaminu stanowig nieruchomosci, budowle i inne urzadzenia spotdzielni

stuzgce uzytkownikom lokali z okreslonych budynkéw. Sg to w szczegdlnosci:

a) chodniki, ciggi pieszo-jezdne;

b) drogi wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe;
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c) oswietlenie terendw i drog;
d) mata architektura i tereny zielone;
e) place zabaw wraz z urzgdzeniami;
f) infrastruktura techniczna stuzgca do zapewnienia dostawy mediow do lokali
i budynkow.

10)Nieruchomos¢ — nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej stanowigce
odrebny przedmiot wiasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem
zwigzane lub czesci takich budynkéw, jezeli na mocy przepisdw szczegélnych stanowig
odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

11)0drebna wiasnos¢ lokalu — rozumie sie przez to lokal dla ktérego zostata zawarta
umowa notarialna o ustanowieniu odrebnej witasnosci lokalu wraz z okreSlonym
udziatem w czesciach nieruchomosci wspolnej;

12)Pomieszczenie przynalezne - to pomieszczenie stanowigce cze$¢ sktadowa
samodzielnego lokalu, choc¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegato lub byto
potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktorym
wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych, komdrka;

13)Pomieszczenie gospodarcze — rozumie sie przez to pomieszczenie wydzielone
statymi przegrodami, stanowigce cze$¢ nieruchomosci wspolnej.

14)0soby zamieszkale — rozumie sie osoby faktycznie korzystajace z lokalu, a w tym
w szczegodlnosci:
a) osoby zameldowane na pobyt staty,
b) osoby zameldowane na pobyt czasowy
c)osoby przybywajace faktycznie przez okres ponad 1-go miesigca

15)Czesci wspolne nieruchomosci — stanowg grunt oraz wszystkie czesci budynku
wraz z urzadzeniami, ktdre nie stuzg wytgcznie do uzytku pojedynczego wiasciciela,
uzytkownika lokalu, w tym:
fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, czesci konstrukcyjne balkondw, stropy,
strychy, dach, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni,
pomieszczenia techniczne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe,
instalacje oddymiajgce, drzwi wejSciowe do budynku, okna klatek schodowych
i pomieszczen wspdlnego uzytkowania, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne z wyjatkiem przewoddéw doptywowych
i odptywowych urzadzen sanitarnych, az do piondw zbiorczych, instalacje elektryczne
do tablicy bezpiecznikowej wigcznie oraz instalacja elektryczna do ogrzewania rynien
i rur spustowych, instalacje gazowe, a takze inne sieci i urzadzenia usytuowane
w obrebie nieruchomosci oraz chodniki, ciggi pieszo-jezdne, parkingi, zatoki
postojowe, oSwietlenie terenu, mata architektura i tereny zielone, place zabaw wraz
Z urzadzeniami.

16)Lokal mieszkalny — rozumie sie przez to wydzielony trwatymi $cianami w obrebie
budynku zespdt izb przeznaczony do statego pobytu ludzi, ktéry wraz
Z pomieszczeniami pomocniczymi stuzy zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych
i moze stanowi¢ zgodnie z art. 2 ustawy o wtasnosci lokali odrebng nieruchomosg;

17)Lokal o innym przeznaczeniu — rozumie sie przez to wydzielony trwatymi Scianami
w obrebie budynku izbe lub zespdt izb wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem na
cele inne niz mieszkalne, i moze stanowi¢ zgodnie z art. 2 ustawy o wiasnosci lokali
odrebng nieruchomos¢. Zalicza sie do nich w szczegdlnosci: lokale uzytkowe, garaze;

18)Udzial lokalu w czesci wspoélnej nieruchomosci — odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
facznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi w budynku badz budynkach stanowigcych odrebng (wydzielong)
nieruchomo$¢. Jesli dla rozliczania niektorych skfadnikow kosztow eksploatagji
i utrzymania nieruchomosci podstawg jest udziat w nieruchomosci wspdlnej, to
wielko$¢ tego udziatu przyjmuje sie z uchwat Zarzadu w sprawie okreSlenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w nieruchomos$ciach Spotdzielni.

19)Powierzchnia uzytkowa lokali - jesli dla rozliczenia niektorych skfadnikow kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci podstawg jest powierzchna uzytkowa (m?)
lokalu, to powierzchnie te przyjmuje sie na podstawie obowigzujacych norm i
odpowiednich przepisow ustawy przyjetych przez Zarzad, w tym zasad okresSlonych §

3



7 niniejszego regulaminu oraz uchwat Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wiasnosci lokali w nieruchomosciach Spétdzielni.

20) Okresem rozliczeniowym — jest okres przyjety w statucie i niniejszym regulaminie.

21)Struktura przychodow — w przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow
przypadajgcych na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci, koszty te ustala sie w takim
stosunku, w jakim pozostajg przychody z tych zrédet w ogdlnej kwocie przychoddw.
Koszty ogdlne osiedli i zarzadu zwigzane zaréwno z gospodarkg zasobami
mieszkaniowymi (GZM) jak i z dziatalnoscig gospodarczg (DG) dzielone sg pomiedzy te
dwie dziatalnosci wg. struktury przychoddw.

22)Urzadzenia pomiarowe — rozumie sie przez to wszelkie dopuszczone do obrotu lub
uzywania urzadzenia techniczne stuzace do pomiaru ilosci przeptywajacej cieczy lub
energii oraz emitowanego ciepta, w szczegdlnosci liczniki na instalacji wody zimnej lub
cieptej, liczniki energii elektrycznej, gazowe, cieptomierze. Do tej grupy zalicza sie
podzielniki ciepta.

23)Pozytki i przychody z nieruchomosci wspélnej — rozumie sie przez to dochody,
ktére czes¢ tej nieruchomosci przynosi na podstawie stosunku prawnego, przy czym
pozytki i przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
Z jej utrzymaniem;

24)Pozytki i przychody z dziatalnosci Spétdzielni — rozumie sie przez to dochody
niezwigzane bezposrednio z zarzadzaniem i funkcjonowaniem  zasobami
mieszkaniowymi Spdétdzielni, dochody z mienia Spoétdzielni, ktdre nie stuzy wytacznie
potrzebom uzytkownikéw wybranych nieruchomosci i z wyniku z pozostatej
dziatalno$ci operacyjnej i finansowej Spotdzielni;

25)Konserwacja — rozumie sie przez to wykonywanie robdt majgcych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementdw budynku.

26)Remont- nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym
robét  budowlanych  polegajacych na  odtworzeniu  stanu  pierwotnego
a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie
wyrobdw budowlanych innych niz uzyte w stanie pierwotnym.

27)Przeglady- obligatoryjne przeglady wynikajgce z prawa budowlanego
w szczegodlnosci:
a) przeglady instalacji elektrycznej;
b) przeglady instalacji gazowej;
c) przeglady przewoddw kominowych (wentylacyjne, spalinowe);
d) inne przewidziane przepisami prawa.

28)Czlonek lub czionkach — rozumie sie przez to cztonka (cztonkéw) Spotdzielni
Mieszkaniowej im. Waleriana tukasinskiego w Zamosciu.

29)Regulaminie- rozumie sie przez to niniejszy Regulamin rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej im. Waleriana tukasifnskiego w Zamosciu.

30)Sezon grzewczy - okres od rozpoczecia dostaw ciepta na cele centralnego
ogrzewania do czasu zakonczenia dostaw w kolejnym roku kalendarzowym,
okreslonym warunkami atmosferycznymi,

§4

Do rozliczania kosztdbw GZM i ustalania opftat za uzywanie lokali nie stosuje sie
wspotczynnikow korygujacych, uzaleznionych od kondygnacii, na ktorej znajduje sie lokal.

Jezeli do rozliczania niektdrych sktadnikéw kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
fizyczng jednostka jest liczba osdb, to do rozliczert uwzglednia sie osoby zamieszkate w lokalu.

§5

Realizujgc postanowienia ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych,
koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci.

Ewidencje kosztéow i przychodow GZM prowadzi sie z podziatem na wyodrebnione
organizacyjnie osiedla:
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1) osiedle Peowiakow;

2) osiedle Kilinskiego;

3) osiedle Orzeszkowej;

4) osiedle Wiejska;

5) osiedle Lubelska 36,36a;

6) osiedle Szwedzka;

W ramach kazdego osiedla prowadzi sie ewidencje kosztdw i przychoddw dla poszczegdinych
nieruchomoéci mieszkaniowych (obejmujgcych jeden Ilub kilka budynkdw) ustalonych
uchwatami Zarzadu Spétdzielni okreslajgcymi przedmiot odrebnej wiasnosci lokali potozonych
w tych nieruchomosciach.

Odrebng ewidencje kosztow i przychodéw GZM prowadzi sie dla nieruchomosci zabudowanych
budynkami (pozostajgcymi mieniem Spdtdzielni), w ktérych znajdujg sie lokale uzytkowe
wynajmowane lub wykorzystywane dla potrzeb wtasnych Spétdzielni.

Dla kazdej nieruchomosci ewidencje kosztoéw i przychodéw GZM prowadzi sie z podziatem na:

1) lokale mieszkalne - mienie spotdzielni;

2) lokale mieszkalne - odrebna wtasnos¢ wiascicieli lokali;

3) lokale uzytkowe - mienie spotdzielni (potozone w budynkach mieszkalnych);

4) lokale uzytkowe - odrebna wtasno$¢ wiascicieli lokali (potozone w budynkach

mieszkalnych;

5) reklamy i tablice reklamowe;

6) grunty dzierzawione;

7) lokale handlowo-ustugowe wynajmowane - mienie spotdzielni;

8) lokale handlowo-ustugowe - odrebna wiasnos$¢ wiascicieli lokali;

9) lokale handlowo-ustugowe na prawach cztonkowskich — mienie spétdzielni;

10) miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym znajdujgce sie wewnatrz budynku.
Jezeli lokale sg wykorzystywane na potrzeby wilasne Spotdzielni, prowadzi sie odrebna
ewidencje umozliwiajgcg ustalenie kosztow tych lokali, dla ustalenia wysokosci optat
obcigzajgcych koszty dziatalnosci Spétdzielni, przez ktore sg uzytkowane.

Wsrdd lokali wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci Spoétdzielni wyodrebnia sie lokale:

1) administracji osiedla Peowiakow;

2) administracji osiedla Kilinskiego — Orzeszkowej;

3) administracji osiedla Wiejska, Lubelska 36,36a, Szwedzka;

4) administracji pawilondw Sezam, Hetman, Smyk;

5) Zaktadu Konserwadji;

6) dziatalnosci spoteczno-kulturalnej;

7) Zarzadu Spotdzielni.

§6

Rozliczenie kosztow GZM przeprowadza sie w zasadzie w okresach rocznych, pokrywajacych
sie z latami kalendarzowymi z wyjgtkami podanymi w dalszej czesci Regulaminu
z wylgczeniem kosztow, o ktorych mowa w § 181 statutu i nizej podanych.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
1) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci;
2) odpisy na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych;
3) konserwacje i remonty lokali uzytkowych;
4) wywo0z nieczystosci statych, odpadéw komunalnych;
5) dostawe wody i odprowadzenie Sciekdw;
6) koszty zuzycia energii elektrycznej;
7) koszty dostawy gazu ziemnego;
8) koszty utrzymania dzwigow;
9) koszty CO;
10) koszty dostawy CW;
11) koszty eksploatacji domofonow;
12) koszty odczytéw wodomierzy;
13) koszty sprzatania klatek schodowych;
14) koszty przegladdw i konserwacji lokali mieszkalnych.

5



10.

Podstawg dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi sg ustalenia rocznych planéw gospodarczych Spoétdzielni uchwalone przez
Rade Nadzorczg uwzgledniajgce postanowienia niniejszego regulaminu.

Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczego nastepujg zmiany w warunkach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie
lokali.

Rozdziat II
FIZYCZNA JEDNOSTKA ROZLICZENIOWA

§7

Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w
lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkdw, holi, korytarzy, tazienek
oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom uzytkownika, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez
meble wbudowane lub obudowane.

Nie zalicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego loggii, balkondw, tarasow,
pralni, suszarni, piwnic i wozkowni.

Do powierzchni lokalu mieszkalnego nie zalicza sie tez czeSci powierzchni w pomieszczeniach
o sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. w mansardach), ktérej wysokos$¢ od sufitu do
podtogi wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140
do 220 cm., to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie 50% powierzchni
tego pomieszczenia lub jego czesci.

Powierzchnie lokalu lub jego cze$¢ o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza sie
w 100%. Pozostate zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowac zgodnie z Polskg Norma
odpowiednig do okreélenia i obliczania wskaznikéw powierzchniowych , kubaturowych w
budownictwie.

Do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje sie powierzchnie
uzytkowg lokali mieszkalnych ustalong wg. ogodlnie obowigzujgcych norm przyjetych w
uchwatach Zarzadu okreslajgcych przedmiot odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomoéciach (bez powierzchni pomieszczen przynaleznych np. piwnic).

Jezeli w ww. uchwale Zarzadu lokal mieszkalny posiada pomieszczenie przynalezne w postaci
zabudowy korytarza, powierzchnia ta zwieksza powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego
przy rozliczeniu kosztow GZM z wytgczeniem kosztow centralnego ogrzewania i cieptej wody.
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie zajete przez meble
wbudowane lub obudowane oraz zajete przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg
danego lokalu.

Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokalu (np. wspdlny korytarz,
wspolne urzadzenie sanitarne) rozlicza sie na poszczegolnych uzytkownikow w czesciach
proporcjonalnych do powierzchni uzytkowanych tych lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego
zalicza sie réwniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.

Zarzad Spoétdzielni moze podja¢ decyzje, ze do powierzchni uzytkowej w pawilonach
handlowych zalicza sie tylko powierzchnie zajetg bezposrednio pod dane stoisko.

§8

Fizyczng jednostkg rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest
odpowiednio przy:
2
1) kosztach eksploatacji zasobow - m powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wraz
z powierzchnig uzytkowg zabudowanych korytarzy, lokali uzytkowych i gruntow
dzierzawionych (z uwzglednieniem szczegétowych zasad podanych w dalszej czesci);
2

2) kosztach centralnego ogrzewania - m powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
i uzytkowych (z uwzglednieniem szczegétowych zasad podanych w dalszej czesci,
oraz zasad rozliczania w przypadku indywidualnego opomiarowania mieszkan do CO);
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3) kosztach dostawy zimnej wody - iloS¢ 0sOb zamieszkatych w lokalu (w przypadku
braku opomiarowania);

4) kosztach dostawy zimnej wody w lokalach opomiarowanych —m 3;

5) Kosztach eksploatacji dzwigdw- ilos¢ osdb zamieszkatych;

6) kosztach dostawy cieptej wody - m3 zuzytej wody i ilos¢ zuzytej energii do jej
podgrzania (lub ilo$¢ osdb zamieszkatych w lokalu - w przypadku braku
indywidualnego opomiarowania lokalu);

7) kosztach gazu ziemnego - ilo$¢ 0sob zamieszkatych w lokalu;

8) kosztach wywozu nieczystosci statych w oparciu o uchwate Rady Miasta, Gminy i
ztozong deklaracje — ilos¢ oséb zamieszkatych lub gospodarstwo domowe;

9) kosztach zuzycia energii elektrycznej - ilos¢ mieszkan w poszczegdlnych budynkach;

10) odpisach na fundusz remontowy - m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
przy uwzglednieniu stawek odpisu okreslonych w planie rocznym;

11) odpisy na wymiane wodomierzy — ilos¢ wodomierzy zamontowanych w mieszkaniu;

12) kosztach eksploatacji domofonéw — ilos¢ lokali mieszkalnych wyposazonych
w domofon;

13) kosztach odczytow wodomierzy- ilo$¢ wodomierzy znajdujgcych sie w lokalu;

14) kosztach eksploatacji miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym - m?
powierzchni uzytkowej miejsca postojowego podany w uchwatach Zarzadu
okreslajgcych  przedmiot  odrebnej  wiasnosci lokali w  poszczegdlnych
nieruchomosciach;

15) kosztach energii elektrycznej miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym —
iloS¢ miejsc postojowych;

16) kosztach sprzatania klatek schodowych - ilo$¢ lokali mieszkalnych w klatce schodowej;

17) kosztach przegladéw i konserwacji lokali mieszkalnych - m2 powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych wraz z powierzchnia uzytkowg zabudowanych korytarzy,
(z uwzglednieniem szczegdtowych zasad podanych w dalszej czesai).

18) odpisy na wymiane wodomierzy — ilos¢ wodomierzy zamontowanych w mieszkaniu.

Rozdziat III
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZALEZNYCH OD SPOLDZIELNI

§9

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujg nizej podane pozycje
kosztow:

1) wynagrodzenia i narzutu na wynagrodzenia gospodarzy terendw;

2) zuzycie materiatdw i koszty zakupu materiatdw do eksploatacji nieruchomosci i zieleni
oraz koszty narzedzi i sprzetu pobranego przez gospodarzy terendw;

3) koszty bhp gospodarzy terendw;

4) podatek od nieruchomosci;

5) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu;

6) koszty ubezpieczen majatkowych;

7) koszty sprzatania- wywozu nieczystosci przez Zaktad Konserwacji;

8) koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej;

9) koszty utrzymania zieleni;

10) koszty obstugi zasobdw (z rozliczenia kosztéw funkcjonowania administracji
osiedlowej);

11) narzut kosztow ogdlnych (Zarzadu) Spétdzielni;

12) koszty osiedlowe;

13) koszty rozliczenia centralnego ogrzewania w mieszkaniach posiadajgcych indywidualne
cieptomierze lub podzielniki kosztow;

14) koszty odczytu wodomierzy;

15) koszty sprzatania klatek schodowych;

16) koszty obowigzkowych przeglagdow budynku i badan sprawnosci instalacji
technicznych budynkoéw, okreslonych w Prawie Budowlanym;
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17) koszty konserwacji instalacji gazowej;

18) koszty konserwacji instalacji elektrycznej;

19) koszty konserwacji instalacji domofonowej;

20) koszty konserwacji instalacji centralnego ogrzewania;

21) inne koszty konserwacji budynku (nie wymienione wyzej) a przewidziane przepisami

prawa;

22) pozostate koszty eksploatacji (nie wymienione wyzej) a przewidziane przepisami

prawa.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci kazdego osiedla ewidencjonowane s3
odrebnie i podlegajg rozliczeniu na poszczegolne nieruchomosci, a nastepnie na wystepujace
w nieruchomosci grupy lokali w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
3)
6)
7)
8)

lokale mieszkalne i uzytkowe zajmowane na warunkach cztonkowskich;
lokale wynajmowane;

lokale stanowigce odrebng wtasnosg;

lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spoétdzielni;

powierzchnie gruntow dzierzawionych;

reklamy, tablice reklamowe;

inne pozytki i przychody;

miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym.

§10

1. Ewidencje ponizszych kosztow prowadzi sie wedtug nizej podanych zasad:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia gospodarzy terenéw danego osiedla

rozlicza sie na poszczegdlne nieruchomosci w tym nieruchomosci osiedlowe, wedtug

kwot wynagrodzen wyptaconych gospodarzom terenéw za utrzymanie czystosci danej
nieruchomosci;

a) koszty wynagrodzen gospodarzy terendw przypadajgce na dang nieruchomosc
rozlicza sie na lokale mieszkalne, uzytkowe, dzierzawe gruntdw i miejsca
postojowe w garazu wielostanowiskowym — proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej tych lokali i powierzchni gruntéw dzierzawionych;

b) narzuty na wynagrodzenia gospodarzy terendw rozlicza sie proporcjonalnie do
kwoty wynagrodzen, rozliczonych w sposob podany w § 10 ust. 1 pkt 1 litera a).

zuzycie materiatow i koszty zakupu materiatéw do eksploatacji nieruchomosci i zieleni

rozlicza sie wedtug rzeczywistych kosztow pobranych materiatdw na kazda
nieruchomos¢;

a) koszty zuzycia materiatow poszczegdlnych nieruchomosci rozlicza sie nastepnie na
lokale mieszkalne, uzytkowe, grunty dzierzawione i miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym  proporcjonalnie do  powierzchni  uzytkowej lokali
i powierzchni gruntow dzierzawionych;

jezeli w ramach danego osiedla wystepujg koszty narzedzi pracy gospodarzy —

rozliczenie tych kosztow przeprowadza sie w stosunku do powierzchni uzytkowej lokali

mieszkalnych, uzytkowych, powierzchni gruntéw dzierzawionych i miejsc postojowych

w garazu wielostanowiskowym znajdujacych sie na danym osiedlu;

koszty zakupu materiatow rozlicza sie proporcjonalnie do wartosci materiatéw

przypadajacych na lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, miejsca postojowe w garazu

wielostanowiskowym i dzierzawe gruntdw, ustalonych w sposdb podany wyzej;

koszty BHP gospodarzy terendw ewidencjonuje sie osobno dla kazdego osiedla;

a) koszty BHP danego osiedla nastepnie rozlicza sie na lokale mieszkalne, uzytkowe,
grunty dzierzawione i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali i gruntéw dzierzawionych
poszczegdlnych nieruchomosci;

koszty konserwacji i przegladéow w lokalach mieszkalnych ewidencjonuje sie wedtug

rzeczywiscie poniesionych kosztow w nieruchomosciach, nastepnie rozlicza sie

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.



§11

Koszty wywozu nieczystosci przez Zaklad Konserwacji ewidencjonuje sie osobno dla
kazdego osiedla a nastepnie rozlicza sie je w stosunku do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, uzytkowych, gruntdw dzierzawionych i miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym wystepujgcych w poszczegdlnych nieruchomosciach.

§12

1. Koszty dzialalnosci spoteczno-kulturalnej rozlicza sie w stosunku do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych oraz powierzchni lokali uzytkowych zajmowanych na zasadach
cztonkostwa.

2. Wielkos¢ kosztow obcigzajacych te lokale ustala sie wedtug stawek ryczattowych zi/m?
powierzchni uzytkowej ustalonych w planie gospodarczym Spotdzielni na dany rok,
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

3. Nadwyzka kosztéw nad przychodami z dziatalnosci spoteczno-kulturalnej stanowi strate
z dziatalnosci pozostatej (innej niz GZM).

§13

1. Koszty utrzymania zieleni ewidencjonuje sie osobno dla kazdego osiedla.

2. Poniesione przez Spotdzielnie koszty utrzymania zieleni danego osiedla rozlicza sie na
poszczegdlne nieruchomosci tego osiedla oraz na koszty osiedlowe proporcjonalnie do
powierzchni terendw zielonych tych nieruchomosci.

3. Koszty utrzymania zieleni danej nieruchomosci nastepnie rozlicza sie w stosunku do
powierzchni lokali mieszkalnych, uzytkowych, gruntdéw dzierzawionych i migjsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym znajdujgcych sie w danej nieruchomosci.

§ 14

1. Koszty obstugi zasobow zwigzane z utrzymaniem poszczegdlnych administracji osiedlowych
zwane dalej w regulaminie ,obstugg zasobow” rozlicza sie na lokale mieszkalne, uzytkowe,
grunty dzierzawione i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym w stosunku do
osigganych przez nich przychoddéw w ramach danych administracji.

2. Koszty przypadajace na lokale uzytkowe, grunty dzierzawione i miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym obcigzajg je bezposrednio, natomiast kwota przypadajgca na lokale
mieszkalne podlegajg rozliczeniu na wszystkie lokale mieszkalne w stosunku do ich
powierzchni uzytkowej.

3. Dla pawilondw Hetman, Sezam, Smyk koszty obstugi ewidencjonuje sie osobno, dlatego
wytgcza sie te pawilony z rozliczenia kosztéw administracji osiedlowej Kilinskiego -
Orzeszkowej.

§15

Koszty ogolne Spotdzielni przypadajaca na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci (ustalone
w stosunku do przychoddw z poszczegdinych dziatalnosci zgodnie z ustawg o podatku
dochodowym od 0sdb prawnych) nastepnie rozlicza sie na lokale mieszkalne uzytkowe, dzierzawe
gruntdow i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym w stosunku do ich powierzchni
uzytkowej.

§ 16

1. Dla kazdego osiedla prowadzi sie ewidencje kosztow utrzymania nieruchomosci
przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym osiedlu —
zwane , kosztami osiedlowymi”.

2. Do kosztow osiedlowych zalicza sie: wynagrodzenia z narzutami gospodarzy terendw
utrzymujgcych porzadek na terenach osiedlowych i przylegtych, podatek od nieruchomosci
i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw osiedlowych, koszty utrzymania zieleni na terenach



osiedlowych, koszty odsniezania osiedla w okresie zimowym i pozostate koszty niewymienione
powyzej.

Koszty osiedlowe rozlicza sie na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, powierzchni gruntdw dzierzawionych i
miejsc postojowych wielostanowiskowych znajdujacych sie w danej nieruchomosci.

§17

Pozostale koszty eksploatacji (niewymienione w ww. paragrafach) rozlicza sie na
poszczegdlne nieruchomosci (lokale) wedtug rzeczywistych kosztow poniesionych przez
Spotdzielnie.

W przypadku wystgpienia kosztow dotyczacych catego osiedla, koszty takie rozlicza sie
w stosunku do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, gruntéw
dzierzawionych i miejsc postojowych wielostanowiskowych catego osiedla.

§18

Obcigzenia poszczegolnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych ustalane jest wedtug stawek w zi/m 2 okre$lonych przez Rade Nadzorcza.
Szczegotowe zasady obcigzania odpisami poszczegdlnych nieruchomosci ustalone s3
w Regulaminie tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu remontowego.
Odpisy na fundusz remontowy sporzadza sie od wszystkich lokali mieszkalnych zajmowanych
na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu, na zasadach najmu, stanowigcych odrebng
wiasnosc i lokali zajmowanych bez tytutu prawnego a takze miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych.
Dodatkowe odpisy na fundusz remontowy sporzadza sie od wszystkich lokali mieszkalnych
Z przeznaczeniem na wymiane wodomierzy.
Dla lokali uzytkowych nie sporzadza sie odpisow na fundusz remontowy lecz rzeczywiste
koszty konserwacji i remontéw ujmuje sie w kosztach GZM poszczegdinych nieruchomosci
i rozlicza w ramach nieruchomoséci na poszczegdine lokale w stosunku do ich powierzchni
uzytkowej.
Dodatkowy odpis na fundusz remontowy sporzadza sie od lokali, ktdrych uzytkownicy
zobowigzani sg do pokrycia czesci kosztow przeprowadzonej w ich lokalach wymiany stolarki
okiennej, finansowanej przez spotdzielnie z funduszu remontowego.
Wielkos¢ tych odpisow (i wptat wnoszonych przez uzytkownikdw) ustalana jest indywidualnie
dla kazdego lokalu - na podstawie kosztéw wymiany stolarki oraz przyjetych zasad
w Regulaminie tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu remontowego.
Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza sie dla kazdej nieruchomosci
rozliczenie obejmujace:

1) kwote odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

2) kwote poniesionych przez Spotdzielnie naktadow na remonty danej nieruchomosci,

3) saldo funduszu remontowego na koniec roku.
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Rozdziat IV
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW NIEZALEZNYCH OD SPOLDZIELNI
§19

1. Koszty podatku od nieruchomosci rozlicza sie w nastepujgcy sposob:

1) Rzeczywiste koszty poniesione przez Spoidzielnie na opfacenie podatku od
nieruchomoéci za poszczegdlne nieruchomosci rozlicza sie w ramach tych
nieruchomosci:

a) na lokale uzytkowe -proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali (kwote
podatku zaptacong za te lokale);

b) na lokale mieszkalne - proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali (kwote
podatku zaptacong za te lokale);

c) na grunty dzierzawione - proporcjonalnie do powierzchni gruntéw dzierzawionych
(kwote podatku zaptacong za te grunty);

d) miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym - proporcjonalnie do
powierzchni miejsc postojowych wielostanowiskowych (kwote podatku faktycznie
zaptacong).

2) Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza powodujgca
wzrost podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal;

3) Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wtasnosc¢ rozliczajg sie z tytutu podatku
od nieruchomosci indywidualnie z dang gmina.

§20

Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu rozlicza sie w nastepujacy sposob:

1) poniesione przez Spotdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu za poszczegolne
nieruchomosci rozlicza sie w ramach tych nieruchomosci na lokale uzytkowe, grunty
dzierzawione - proporcjonalnie do powierzchni lokali i gruntéw dzierzawionych;

2) wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wiasnos$¢, bedacy wspotuzytkownikami
wieczystymi gruntu wchodzgcego w sklad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest
potozony, rozliczajg sie indywidualnie z wilascicielem gruntu z tytutu optat za
wieczyste uzytkowanie gruntu.

§ 21

1. Koszty ubezpieczen majatkowych poniesione przez Spotdzielnie rozlicza sie w ramach tej
nieruchomosci na lokale mieszkalne i uzytkowe proporcjonalnie do powierzchni lokali.

2. Koszty ubezpieczen miejsc postojowych poniesione przez Spotdzielnie rozlicza sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej miejsc postojowych wielostanowiskowych.

§ 22

1. Koszty wywozu nieczystosci stalych (odpadow komunalnych) ewidencjonuje sie dla
kazdego lokalu mieszkalnego w programie ,zarzadzanie lokalami” natomiast z podziatem na
nieruchomosci w programie finansowo ksiegowym.

2. Rzeczywiste koszty poniesione przez dany lokal mieszkalny wynikajg ze ztozonych deklaracji
0 wysokosci opfat za gospodarowanie odpadami komunalnymi lub korekt tychze deklaragiji
wedtug stawek wynikajgcych z uchwaty Rady Miasta lub Rady Gminy.

3. W razie nieztozenia deklaracji o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
albo uzasadnionych watpliwosci co do danych zawartych w deklaracji, wojt, burmistrz lub
prezydent miasta okresli w drodze decyzji wysoko$¢ optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi obcigzajgcych dany lokal mieszkalny.

4. Koszty wywozu nieczystosci dotyczace lokali uzytkowych (w tym wykorzystywanych na
potrzeby wilasne Spotdzielni) i gruntdow dzierzawionych wynikajg ze ztozonych deklaracji
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0 wysokosci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi lub korekt tych deklaragji
wedtug stawek wynikajgcych z uchwaty Rady Miasta Zamosc.
Rzeczywiste poniesione przez Spotdzielnie (obejmujace wszystkie lokale uzytkowe
i grunty dzierzawione) koszty ustalane sg na poszczegdlne lokale i grunty dzierzawione
w takim stosunku, w jakim pozostajg przychody z tych zrédet w ogdinej kwocie przychoddw,
zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od o0séb prawnych.
Ewidencja kosztow z podziatem na lokale (grunty dzierzawione) prowadzona jest w programie
»Zarzadzanie lokalami” natomiast z podziatem na nieruchomosci w programie finansowo
ksiegowym.

§23

Koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekdw obejmujg wydatki Spotdzielni zwigzane
z optatami za dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw, uiszczanymi na rzecz ustugodawcow
zewnetrznych.
Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekéw ustalane sg osobno dla kazdego budynku lub
w obrebie 1 wodomierza gtdwnego, wedtug rzeczywistych kosztow wynikajacych z faktury
dostawcy sporzadzonej w oparciu o wskazania wodomierza gtdwnego zainstalowanego w
budynku.
Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow rozliczane sg przez Spétdzielnie
z uzytkownikami lokali:
1) lokali uzytkowych - w okresach miesiecznych;
2) lokali mieszkalnych - w okresach pétrocznych.
Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw kazdego budynku rozlicza sie:
1) na mieszkania opomiarowane - w stosunku do zuzycia wynikajgcego z odczytow
licznikdw indywidualnych zainstalowanych w lokalach;
2) na mieszkania nieopomiarowane - wedtug ryczattdw tj. zaliczek obcigzajgcych
poszczegodlne lokale przy zastosowaniu przecietnych norm zuzycia wody okreslonych
w odrebnych przepisach.
Rozliczenie dla lokali uzytkowych przeprowadza sie:
1) dla lokali opomiarowanych - w stosunku do zuzycia wynikajgcego z odczytow
licznikdw zainstalowanych w lokalach;
2) dla lokali nieopomiarowanych - w zaleznosci od zasad uzgodnionych w umowie
z uzytkownikami lokali (ryczatt miesieczny, ktérego wielko$¢ zalezy od rodzaju
prowadzonej dziatalnosci, rozliczenie w stosunku do powierzchni uzytkowej itp.).
Z rozliczenia wylgcza sie lokale bez dostawy wody.
Jezeli w budynku, wystepuje réznica miedzy wskazaniami wodomierza gtéwnego budynku
a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych (takze ryczattdw) w obrebie jednego
wodomierza gtéwnego, to rdznica jest rozliczana z poszczegolnymi lokalami mieszkalnymi
proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody przez poszczegdlne lokale i wykazywana jest
w rozliczeniach z uzytkownikami w osobnej pozycji jako woda technologiczna.
Optfata abonamentowa zwigzana z dostawg wody i odprowadzeniem S$ciekow wynikajgca
z faktury dostawcy zwieksza koszty wody technologicznej.
Zasady rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzenia Sciekdw w Spotdzielni
Mieszkaniowej im. Waleriana tukasinskiego w Zamosciu okresla zatacznik nr 1 do niniejszego
regulaminu.

§ 24

Koszty zuzycia energii elektrycznej - wydatki ponoszone przez Spétdzielnie na optacenie
kosztéow energii elektrycznej zuzywanej w pomieszczeniach wspdinych budynku (do
oswietlenia klatek schodowych, korytarzy piwnic) rozlicza sie na poszczegdine budynki wedtug
rzeczywistych kosztdéw, wynikajgcych z faktur dostawcy energii.

Jezeli w budynku znajduja sie tylko lokale mieszkalne - koszty zuzycia energii elektrycznej
przypadajgce na lokal ustala sie przez podzielenie kosztow energii przez iloS¢ mieszkan
w budynku (koszty zuzycia energii elektrycznej obcigzajgce kazdy lokal w budynku sg ustalane
w takiej samej wysokosci).

Jezeli w budynku mieszkalnym energia elektryczna jest zuzywana do pracy urzadzen
zainstalowanych przez ustugodawce zewnetrznego (np. do zasilania wzmacniaczy telewizji
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kablowej), koszty zuzycia energii sg ustalane w oparciu 0 moc urzadzen zainstalowanych lub
na podstawie odczytu z licznika lub podlicznika energii elektrycznej przez pracownika
upowaznionego przez Zarzad, koszty te obcigzajg tego ustugodawce, w terminach
wynikajacych z zawartych umow.

Obcigzen ustugodawcdw korzystajgcych z energii elektrycznej budynkéw mieszkalnych
dokonuje sie w okresach okreslonych w zawartych umowach.

Koszty zuzycia energii elektrycznej przez lokale uzytkowe (wewnatrz lokalu) - ponosi kazdy
uzytkownik danego lokalu w oparciu o odrebnie zawartg umowe z dostawca energii.

Koszty energii elektrycznej w Pawilonach ustugowych rozliczane s zgodnie z zawartymi
umowami z najemcami lokali i najemcami stoisk.

Jezeli do pomiaru zuzycia energii elektrycznej w lokalu nie ma technicznej mozliwosci
zainstalowania licznika i do pomiaru stuzy jeden licznik (dla kilku uzytkownikéw) -
zasady rozliczania kosztéw zuzycia energii elektrycznej przypadajgcych na poszczegdinych
uzytkownikéw ustala sie (biorgc pod uwage rodzaj prowadzonej dziatalnosci przez
poszczegblnych uzytkownikéw).

Rzeczywiste koszty energii elektrycznej poniesione przez Spétdzielnie na oswietlenie miejsc
postojowych wielostanowiskowych rozlicza sie proporcjonalnie do ilosci miejsc postojowych
znajdujgcych sie w danym zespole.

§25

Koszty dostawy gazu ziemnego dla nieruchomosci rozlicza sie na lokale mieszkalne objete
dostawg. Rozliczenie na poszczegdlne lokale sporzadza sie dla kazdego budynku osobno,
w oparciu o rzeczywiste koszty wynikajgce z faktur dostawcy gazu.

Dopuszcza sie rozliczenie zuzycia gazu na mieszkania objete jednym przytagczem gazu.
Rozliczenie kosztéw dostawy gazu ziemnego na poszczegodlne lokale w budynku nastepuje
proporcjonalnie do ilosci osob zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach.

§ 26

Rozliczenie kosztow eksploatacji dzwigow osobowych rozlicza sie na budynki
wyposazone w dzwigi osobowe.
Na koszty eksploatacji dzwigdw osobowych skiadajg sie koszty:
1) zuzycia energii elektrycznej;
2) biezacej konserwacji (wg. faktur wystawionych przez jednostke wykonujaca ta
czynnoscE);
3) odpis na fundusz remontowy (z funduszu remontowego finansuje sie remonty
dzwigdw)
4) pozostate koszty (ubezpieczenie dzwigdw, dozoér techniczny itp.)
Za lokale obstugiwane przez dzwigi osobowe uwaza sie lokale potozone powyzej parteru.
Koszty przyjete do rozliczenia obejmujg wszystkie koszty wymienione w ust. 2 za okres
potroczny, nie dokonuje sie rozliczen indywidualnych w podziale na miesigce.
Rozliczenie z mieszkancami przeprowadza sie za okresy poétroczne i obejmujg one wszystkie
koszty poniesione w okresie rozliczeniowym, ktore nastepnie dzielone sg na ilos¢ osdb
korzystajgcych z dzwigéw w tym okresie.

§ 27

Na koszty centralnego ogrzewania sktadaja sie:

1) koszty state - ptacone dostawcy w okresie 12 miesiecy obejmujace:
a) miesieczng optate abonamentowsy;
b) optate za ustugi przesytowe zalezne od przynaleznosci do okreslonej taryfy;
c) opfate za moc zamoéwiong - zalezng od warunkéw cieplnych kazdego budynku

i zapotrzebowania ciepta.

2) koszty zmienne - ptacone dostawcy przez okres pobierania energii cieplnej (przez

sezon grzewczy)
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Rozliczenie kosztéow centralnego ogrzewania dokonuje sie na poszczegdlne budynki (wezty
cieplne) w oparciu o rzeczywiste koszty wynikajgce z faktur za dostawe energii cieplnej.
Koszty dostawy energii cieplnej przypadajace na poszczegdlne mieszkania, lokale uzytkowe
potozone w budynku (podtaczone do wezta cieplnego) - ustala sie w sposob podany w dalszej
czesci, w zaleznosci od opomiarowania (lub nie) poszczegélnych lokali.
Koszty centralnego ogrzewania, w budynkach nie posiadajacych petnego opomiarowania tj.
bez podzielnikow kosztow zainstalowanych w lokalach na grzejnikach, rozlicza sie w stosunku
do powierzchni uzytkowej lokali.
Rozliczenie kosztéow z uzytkownikami lokali nieopomiarowanych w budynkach mieszkalnych
nastepuje dwa razy w roku, za okresy potroczne.
Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowg lokali z wylgczeniem
powierzchni zabudowy korytarzy.
Koszty centralnego ogrzewania, w budynkach w petni opomiarowanych tj. wyposazonych
w cieptomierze, zawory termostatyczne i podzielniki kosztow zainstalowane na grzejnikach,
rozlicza sie w sposob nastepujacy:
1) koszty centralnego ogrzewania rozlicza sie z mieszkaficami za caty okres grzewczy,
ktory rozpoczyna sie w jesieni a konczy na wiosne roku nastepnego;
2) koszty centralnego ogrzewania danego budynku (wezta cieplnego) sg ustalane
w oparciu o rzeczywiste koszty, wynikajgce z faktur dostawcy energii cieplnej do
celéw centralnego ogrzewania;
3) rozliczenie kosztdow na poszczegodlne mieszkania przeprowadza sie wedtug zasad
ustalonych przez Zarzad z jednostka sporzadzajaca rozliczenie.

Jezeli w budynku zaopatrzonym w cieptomierz cze$¢ mieszkan jest w petni opomiarowana tj.

posiada zawory termostatyczne i podzielniki kosztow, a cze$¢ mieszkan nie posiada

podzielnikdw kosztdw lub cieptomierzy - wodwczas koszty zmienne energii cieplnej dla
mieszkan nieopomiarowanych ustala sie szacunkowo w sposdb nastepujacy:

1) oszacowania zuzycia ciepta dokonuje sie na podstawie mieszkania wyposazonego

w podzielniki lub cieptomierze w danym obiekcie rozliczeniowyn21, w ktorym wystgpit

najwyzszy wskaznik zuzycia energii cieplnej przypadajacy na 1 m pu.;
2) szacunkowe zuzycie ciepta jest iloczynem powierzchni uzytkowej mieszkania
2

i maksymalnego wskaznika zuzycia energii cieplnej przypadajgcego na 1 m pu.
obliczonego wedtug pkt.1.
Montazu lub demontazu podzielnikow kosztow lub cieptomierzy indywidualnych Spoétdzielnia
dokonuje po wyrazeniu zgody przez 75% uzytkownikdw lokali objetych dostawa ciepta przez
jeden wezet cieplny.

§ 28

Wydatki ponoszone przez Spotdzielnie, zwigzane z rozliczeniem kosztow centralnego
ogrzewania w lokalach opomiarowanych, ktorymi obcigza Spotdzielnie jednostka zewnetrzna
- rozlicza sie tylko na lokale opomiarowane, wedtug rzeczywistych kosztéw wynikajgcych z faktury
i rozliczenia jednostki przeprowadzajgcej rozliczenie.

1.

§ 29

W budynkach z lokalami wyposazonymi w cieptomierze lokalowe, catkowite koszty ciepta
zuzywanego na centralne ogrzewanie dzielone sg na koszty state i zmienne, zgodnie z
obcigzeniem dostawcy ciepta.

Koszty state dzielone sg na lokale proporcjonalnie do udziatu powierzchni lokalu, w ogdlnej
sumie powierzchni wszystkich lokali w budynku.

Koszty zmienne centralnego ogrzewania, dzielone sg na koszty zmienne wspdlne, wynikajace z
roznicy GJ wykazywanych przez cieptomierz gtdwny i sume GJ wykazanych przez cieptomierze
lokalowe, oraz na koszty zmienne indywidualne wynikajgce z sumy GJ wykazywanych przez
cieptomierze lokalowe w budynku.

Koszty zmienne indywidualne dzielone sg na lokale wedtug wskazan cieptomierzy lokalowych.
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Koszty zmienne wspdlne dzielone s3 proporcjonalnie do ilosci ciepta zuzytego
w okresie rozliczanym w lokalach mieszkalnych i podlegajg wykazaniu w osobnej pozycji
w rozliczeniach dostarczanych do uzytkownikow lokali.

Cieptomierze podlegajg legalizacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o urzgdzeniach
pomiarowych.

W przypadku uszkodzenia cieptomierza lokalowego, koszty centralnego ogrzewania rozliczone
beda na podstawie $rednich kosztow dla budynku.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania za dany okres rozliczeniowy, winno by¢
przedtozone uzytkownikowi lokalu w postaci indywidualnego rozliczenia w terminie nie
dtuzszym niz 3 miesigce od zakonczenia sezonu grzewczego.

Zaliczki na nastepny sezon grzewczy, ustala sie na podstawie zuzycie ciepta w lokalu
w poprzednim sezonie grzewczym, przy uwzglednieniu prognozowanych cen no$nikow
kosztéow. W przypadku duzych wahan w zuzyciu ciepta do ustalenia wysokosci zaliczek
przyjmuje sie dwa ostatnie sezony grzewcze.

Dopuszcza sie ustalenie zaliczek indywidualnych dla poszczegdlnych mieszkan wyposazonych
w podzielniki kosztéw lub cieptomierze na podstawie kosztow energii cieplnej zuzytej w dwu
ostatnich sezonach grzewczych.

§ 30

Na koszty dostawy centralnej cieptej wody skfadajg sie koszty:
1) zakupu energii cieplnej do celéw CW:

a) koszty state obejmujgce: optate za ustugi przesytowe zalezne od przynaleznosci
do okreslonej taryfy, optate za moc zamdwiong - zalezng od zapotrzebowania
ciepta;

b) koszty zmienne zalezne od ilosci pobranego ciepta,

2) koszty zuzycia zimnej wody (podgrzewanej).

Rozliczenie kosztéw zakupu energii cieplnej do celéw CW przeprowadza sie na poszczegdlne
osiedla (Szwedzka — Brzozowa, Wiejska, Lubelska), jesli pomiar zuzytej energii dla grupy
budynkow nastepuje w wymiennikowni.

Rozliczenie kosztow energii cieplnej do celow CW objetych pomiarem dla poszczegolnych
budynkéw przeprowadza sie wedtug rzeczywistych kosztéw, dotyczy to budynkéw potozonych
przy ul. Kilinskiego 3a i Pitsudskiego 10d.

W ramach kazdego osiedla lub budynku wymienionych w ust. 2 przeprowadza sie rozliczenie
kosztow statych CW - na lokale mieszkalne i uzytkowe w oparciu o zapotrzebowanie ciepta
dla poszczegdlnych grup lokali.

Koszty state przypadajgce na lokale mieszkalne - rozlicza sie nastepnie na poszczegdine lokale
mieszkalne w stosunku do powierzchni uzytkowe;j.

Koszty state przypadajgce na lokale uzytkowe - rozlicza sie na poszczegdine lokale uzytkowe
w stosunku do ich powierzchni uzytkowej.

Koszty zmienne CW przypadajgce na lokale uzytkowe - ustala sie w oparciu o ilo$¢ zuzytej
cieptej wody odczytanej na wodomierzach zainstalowanych w lokalach uzytkowych i ilosci
zuzytej energii do jej podgrzania, wedtug stawek stosowanych przez dostawce energii.

Jezeli czes¢ lokali uzytkowych nie jest opomiarowana do CW - do rozliczenia przyjmuje sie,
ryczattowg ilos¢ zuzycia cieptej wody, w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnoSci
a pozostatg cze$¢ kosztdw (po rozliczeniu kosztdw przypadajacych na lokale uzytkowe)
rozlicza sie na lokale mieszkalne.

Rozliczenie na poszczegdlne mieszkania (w ramach danego osiedla) nastepuje:

1) dla mieszkan opomiarowanych w liczniki indywidualne do CW - w oparciu o ilos¢
zuzytej wody wedtug odczytow licznikow indywidualnych, ilos¢ zuzytej energii do jej
podgrzania i cen dostawcy energii;

2) dla mieszkan nieopomiarowanych w liczniki indywidualne do CW — wedtug zasad
okreslonych w § 23 ust. 4 pkt 2. z uwzglednieniem ustepu 2 i 3

Rozliczenie kosztéw zmiennych CW z lokalami mieszkalnymi przeprowadza sie w okresach
potrocznych.
Rozliczenie z lokalami uzytkowymi przeprowadza sie w okresach okre$lonych w umowach.
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§31

Koszty zuzycia zimnej wody do celow CW na lokale mieszkalne i uzytkowe, a nastepnie
na poszczegodlne lokale - rozlicza sie wg zasad podany do rozliczenia kosztow zmiennych
energii cieplnej do CW okreslonych w § 30 ust. 7-9.

Jezeli po rozliczeniu o ktéorym mowa w ust. 1 kosztdw zimnej wody (do podgrzewania),
wystepuje réznica miedzy iloscig wody rozliczonej a iloscig wynikajgca z faktury wystawionej
przez dostawce (w ramach danego osiedla lub dla danego budynku) — réznica ta podlega
rozliczeniu z lokalami mieszkalnymi (tego osiedla, budynku) proporcjonalnie do ilosci wody
zuzytej w okresie rozliczanym, a takze w stosunku do ryczattdw dla mieszkan
nieopomiarowanych okreslonych w § 23 ust. 4 pkt 2.

Kwota wynikajgca z rozliczenia réznicy zgodnie z § 31 ust. 2 podlega wykazaniu w osobnej
pozycji w rozliczeniach dostarczanych uzytkownikom lokali jako woda technologiczna ZW do
Cw.

§ 32

Koszt jednego odczytu wodomierza stanowi sume iloczynéw: cen jednostkowych odczytu
okreslonych w umowie ze zleceniobiorcg i liczbg wszystkich punktdw odczytowych
w lokalach mieszkalnych.

Koszty odczytow wodomierzy rozlicza sie proporcjonalnie do ilos¢ wodomierzy wystepujacych
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

Odczyty wodomierzy dokonywane sg dwa razy w roku tj. odpowiednio na 30.06 i na 31.12
danego roku.

Dopuszcza sie przeprowadzenie dodatkowego odczytu wodomierza w mieszkaniach
w przypadku znaczgcej zmiany cen zimnej wody i odprowadzenia Sciekow wprowadzanych
w trakcie roku kalendarzowego.

Dopuszcza sie przeprowadzenie odczytu kontrolnego w lokalach mieszkalnych w przypadku
stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominieciem wodomierza, jego celowego
uszkodzenia, zerwania plomby lub innego niedozwolonego dziatania.

W przypadku przeprowadzenia kontrolnego odczytu Zarzad Spotdzielni upowazniony jest do
obcigzenia uzytkownika danego lokalu kosztami dodatkowego odczytu.

Rozliczenie kosztdw odczytdw wodomierzy przeprowadza sie w okresach potrocznych.

Koszty odczytu wodomierzy w lokalach uzytkowych obcigzajg koszty eksploatacji danego
lokalu.

Koszty odczytu wodomierzy usytuowanych w pralniach obcigzajg koszty eksploatacji danego
budynku.

§33

Koszty montazu instalacji domofonowej pokrywajg w 100% uzytkownicy lokali z danego
budynku (klatki schodowej).
Koszty te mogg by¢ maksymalnie roztozone na 10 rat miesiecznych.
Koszty eksploatacji i konserwacji domofondw rozlicza sie na lokale wyposazone w domofony
z podziatem na klatki schodowe.
W budynkach (klatkach) wymagajacych czesciowej wymiany (odtworzenia) elementéw lub
remontu instalacji domofonowej ich koszt jest finansowany z dodatkowych skalkulowanych
przez Spotdzielnie wplat.
W budynkach (klatkach schodowych) ze sprawng instalacja domofonowg jak réwniez
w budynkach (klatkach schodowych) gdzie instalacje domofonowe zostaly wymienione
(odtworzone) jak rowniez nowo wykonane koszty konserwacji instalacji domofonowej
finansowane sg z wptat przeznaczonych na ten cel.
Koszty eksploatacji i konserwacji urzadzen domofonowych rozlicza sie na wszystkie lokale
w nie wyposazone jednolicie po rowno na kazdy lokal bez wzgledu na jego powierzchnie.
Na koszty eksploatacji i konserwacji domofonow sktadajg sie koszty:

1) konserwaciji;

2) pozostate koszty (ubezpieczenie itp.)
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Rozliczenie kosztéw eksploatacji i konserwacji domofonéw dokonuje sie w stosunku do ilosci
lokali wyposazonych w domofony.
Rozliczenie z mieszkancami przeprowadza sie za okresy poétroczne.

. Zasady montazu , eksploatacji i konserwacji okresla zatgcznik nr 2 do niniejszego regulaminu.

§ 34

Sprzatanie klatek schodowych odbywa sie w Spétdzielni poprzez:

1) utrzymanie czysto$¢ na klatkach schodowych we wiasnym zakresie poprzez solidarne
cotygodniowe zamiatanie i zmywanie korytarzy, schodéw klatki schodowej i podestow
tj. kondygnacji, na ktorej usytuowane jest mieszkanie oraz okresowego mycia okien
na klatkach schodowych, lub

2) sprzatanie raz w tygodniu przez wyspecjalizowang firme w ramach umowy zawartej ze
Spotdzielnia.

Wyboru firmy sprzatajgcej dokonuje Spotdzielnia w drodze przetargu lub konkursu ofert.
Wyrazenie zgody pisemnej przez uzytkownika lokalu tj. co najmniej 75% z ogodlnej liczby
mieszkan znajdujacych sie w danej klatce schodowej stanowi podstawe do obcigzenia
wszystkich mieszkan znajdujgcych sie w danej klatce schodowej kosztami sprzatania.

W przypadku zmiany gtéwnego uzytkownika lokalu, wyrazona zgoda przechodzi na kazdego
kolejnego korzystajgcego z lokalu bez koniecznosci wyrazenia ponownej pisemnej zgody.

Nie sg dopuszczane jednostkowe rezygnacje z ponoszenia kosztow z tytutu sprzatania klatek
schodowych.

Rezygnacja ze sprzatania klatki schodowej moze nastgpi¢ z dwu miesiecznym okresem
wypowiedzenia liczac na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku rezygnacji co najmniej
75 % ogotu mieszkan w klatce schodowej.

Koszty sprzatania klatek schodowych ewidencjonowane sg w okresach miesiecznych na
podstawie wystawionych faktur przez wykonawce ustugi.

Koszty rozliczane sg w podziale na klatki schodowe i odnoszone w koszty nieruchomosci,
ktorej dotycza.

Zakres prac porzadkowych wykonywanych przez firmy zewnetrze okre$la umowa zawarta ze
Spotdzielnia.

RozdziaI_V
USTALENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§35

Obcigzenie poszczegdinych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywane
jest wedtug zasad okreslonych w rozdziale III i IV.

Jezeli w nieruchomosci zabudowanej budynkami mieszkalnymi wystepujg pozytki i inne
przychody z nieruchomosci wspdlnej (optaty za dodatkowe piwnice, optaty za umieszczone
reklamy, nadwyzka optat nad kosztami z wynajmowanych piwnic itp.), to stuzg one
pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej
te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci
wspalnej.

Rozliczenie pozytkdw z nieruchomosci wspdlnej, na poszczegdlne lokale mieszkalne,
przeprowadza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych potozonych
w nieruchomosci.

Jezeli w nieruchomosci znajdujg sie rowniez lokale uzytkowe i miejsca postojowe
wielostanowiskowe, do ktdrych ustanowione sg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
wzglednie odrebna wtasno$¢ lokalu oraz jesli znajduja sie lokale stanowigce mienie Spétdzielni
— lokale te uczestnicza w podziale pozytkéw z nieruchomosci wspdlnej, w sposdb podany
wyzej.

Rozliczenie pozytkéw na poszczegdlne nieruchomosci przeprowadza sie w stosunku do
powierzchni uzytkowej lokali i miejsc postojowych wielostanowiskowych cztonkéw w oparciu
o uchwate Walnego Zgromadzenia.
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Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na dany lokal, niepokryte
pozytkami z majatku wspolnego Spétdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspdlnej, powinny
by¢ pokryte optatami uzytkownika lokalu.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na lokal uzytkowy zajmowany na
zasadach najmu, sa pokrywane z czynszu najmu i optat, ktorych wysokos$¢ okresla umowa
najmu.

Opfaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spotdzielni sa pokrywane ze
$rodkdw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktorej lokale sa
zajmowane.

Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego uiszczajg na rzecz Spotdzielni optaty pokrywajace
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajgce na dany lokal.

§ 36

Czynsze za lokale uzytkowe wynajmowane oraz optaty za media powinny by¢ ustalone
w wysokosci zapewniajgcej Spotdzielni nadwyzke czynszu nad ponoszonymi kosztami.
Sporzadzona umowa najmu z uzytkownikiem takiego lokalu powinna zapewni¢ terminowe
wnoszenie czynszu przez najemce, a takze mozliwos¢ waloryzacji oraz podwyzszania optat
niezaleznych od Spotdzielni (bez wypowiadania umowy) oraz podwyzszania optat w
przypadkach ponoszenia przez Spotdzielnie wyzszych kosztow eksploatacji zasobow np.
podwyzszenia cen za dostawe energii cieplnej przez dostawce, podwyzszenie podatkéw lub
innych opfat itp.

Warunki najmu lokali uzytkowych okre$lone s3 w umowie zawieranej przez Spdtdzielnie
Z najemcg w oparciu o Statut i regulaminy.

Lokale uzytkowe powinny posiadac liczniki do energii elektrycznej i optaca¢ we wiasnym
zakresie rachunki za zuzytg energie wewnatrz lokalu uzytkowanego na podstawie odrebnie
zawartych umow z dostawca.

Najemcy prowadzacy dziatalno$¢ wskazujgcg na zwiekszone zapotrzebowanie na wode np.
gastronomiczng powinni posiadac indywidualne opomiarowanie wody.

Zarzad Spotdzielni jest uprawniony wyrazic zgode uzytkownikom lokali uzytkowych na
podnajem czesci lokalu.

Dopuszcza sie by optaty, jakie uzyskujg najemcy lokali uzytkowych z tytutlu podnajmu,
podlegaty podziatowi pomiedzy najemce i Spétdzielnie.

Szczegotowe zasady rozliczen podnajmu powinna zawiera sporzadzona na te okolicznos¢
umowa najemcy ze Spoétdzielnig stosownie do statutu i regulamindw.

§ 37

Spétdzielnia moze zawiera¢ umowy dzierzawy gruntéw z osobami prawnymi, jednostkami
organizacyjnymi nieposiadajagcymi osobowosci prawnej oraz osobami fizycznymi.

Stawki czynszu dzierzawnego uzaleznione od potozenia terenu oraz od rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

Warunki dzierzawy okreslone sg w umowie zawartej przez Spotdzielnie z dzierzawcg w oparciu
o statut i regulaminy.

§ 38

Za umieszczenie reklam lub tablic informacyjnych wewnatrz budynku na $cianach budynku lub
w innych miejscach na terenie Spoétdzielni pobierany jest czynsz, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ust. 2.

Zasady pobierania czynszu ustalane sg odrebnie w umowach.

Pobrane optaty stanowig pozytki tej nieruchomosci, na ktorej terenie zostaly umieszczone
reklamy lub tablice reklamowe.
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§ 39

Powstanie i ustanie obowiazku wnoszenia optat oraz terminy ich wnoszenia:

1) w odniesieniu do uzytkownikow lokali Spotdzielni - okresla Statut Spotdzielni, niniejszy
regulamin i Regulamin przyjmowania cztonkéw, ustalania praw do lokali i zamiany
mieszkan;

2) w odniesieniu do najemcow i dzierzawcow gruntdw czynsz wraz z pozostatymi
optatami - okre$la umowa sporzadzona stosownie do zasad okre$lonych w odrebnych
regulaminach.

§40

1. Opfaty dla lokali mieszkalnych za zuzycie wody i kanalizacji ustala sie co najmniej raz
w roku:
1) dla mieszkan opomiarowanych w liczniki indywidualne - na podstawie Sredniego
zuzycia z poprzedniego roku;
2) dla mieszkan nieopomiarowanych w liczniki indywidualne - ryczattowo od osoby
wedtug zasad okreslonych w § 23 ust. 4 pkt. 2.
3) ustalone w sposdb podany wyzej optaty - sg optatami zaliczkowymi.
2. W przypadku zmiany cen za dostawe wody i kanalizacje, wysoko$¢ zaliczkowa optat moze by¢
w ciggu roku zmieniona.
3. Optaty zaliczkowe podlegajg rozliczeniu za okresy pdtroczne, w oparciu o rzeczywiste koszty
zuzycia wody i kanalizacji, w oparciu o odczyty licznikdw indywidualnych zainstalowanych
w lokalach.
4. Jezeli w budynku, wystepuje rdoznica miedzy wskazaniami wodomierza gtéwnego budynku
a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych (takze ryczattéw), to rdznica jest rozliczana
z poszczegolnymi lokalami mieszkalnymi proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody przez
poszczegodlne lokale i wykazywana w rozliczeniach z uzytkownikami w osobnej pozycji jako
woda technologiczna.
§41

1. Opfaty za zuzycie gazu ziemnego w budynkach mieszkalnych opomiarowanych jednym
wspolnym licznikiem ustala sie nastepujgco:

1) optate za zuzycie gazu ustala sie raz w roku ryczattowo od osoby, w kazdym budynku
oddzielnie, na podstawie $redniego zuzycia z poprzedniego roku.

2) w przypadku zmiany cen za dostawe gazu ziemnego wysoko$¢ ryczattow moze byc
Zmieniona w ciggu roku.

3) rozliczenie optat zryczattowanych przeprowadza sie w okresach potrocznych, wedtug
rzeczywistych kosztéw obcigzajacych dany budynek (wynikajgcych z faktur dostawcy
gazu) - w stosunku do ilosci osdb zamieszkatych w budynku.

4) dopuszcza sie ustalenie optat dla lokali mieszkalnych w stosunku do ilosci osdb
zamieszkatych i objetych jednym przylgczem gazowym.

2. Z wnoszenia optat za zuzycie wody i kanalizacji oraz za zuzycie gazu ziemnego mogg by¢
zwolnione osoby zameldowane na pobyt stalty - w przypadku ich nieobecnosci trwajgcej
powyzej 1 miesigca kalendarzowego w szczegdlnosci dotyczy to uzytkownikow takich jak:
studenci, uczniowie itp.

3. Podstawg do zwolnienia z opfaty jest pisemne o$wiadczenie uzytkownika lokalu ztozone
Spotdzielni, przed opuszczeniem lokalu, odpowiednio dopuszcza sie stan danych ujawnionych
w deklaracji o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

4. Zwolnienia z optat za wode i kanalizacje w lokalach nieopomiarowanych oraz za gaz, za osoby
czasowo nieobecne (takze zameldowane na pobyt staty pod inny adres w tej samej lub innej
miejscowosci, a takze osoby zmarte) nastepuje od nastepnego miesigca po miesigcu,
w ktérym uzytkownik lokalu ztozyt o$wiadczenie (deklaracje) w Spotdzielni.

5. Skfadane przez uzytkownika lokalu o$wiadczenie w ww. sprawie powinno posiada¢ date jego
ztozenia.

6. Nie koryguje sie obcigzen i rozliczenn za wode i gaz za poprzednie okresy, jezeli uzytkownik
lokalu nie ztozyt w terminie stosownego o$wiadczenia, stanowigcego podstawe do obnizenia
opfat za wode lub gaz.
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§42

Optaty od lokali mieszkalnych za wywoz nieczystosci (odpady komunalne) ustalone s3
w oparciu o deklaracje, korekty deklaracji ztozone do Spotdzielni przez mieszkancoéw wedtug
stawek ustalonych przez Rade Miasta lub Rade Gminy zgodnie z ustawg o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 (Dz. U. z 2012 r., poz. 391
z pozniejszymi zmianami) lub decyzje administracyjne.

Korekty deklaracji ztozone przez mieszkancow w trakcie trwania miesigca obowigzujg od
pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym zgtoszono zmiany.

Optata za odbior odpadow komunalnych obliczana jest za okres miesieczny, nie podlega
podziatowi na dni.

Optate miesieczng wnosi uzytkownik lokalu, do ktérego prawo nalezato w pierwszym dniu
danego miesigca.

§43

Opfaty za zuzycie energii elektrycznej dla celdw ogdlnych w budynkach mieszkalnych (do
oSwietlenie klatek schodowych, piwnic) ustala sie w postaci zaliczek od mieszkan - dla
kazdego budynku osobno, w oparciu o zuzycie z poprzedniego roku i przewidywane ceny
energii elektrycznej.

Rozliczenie pobieranych optat nastepuje za okresy roczne.

§44

Optfaty za zuzycie energii elektrycznej dla celow oswietlenia miejsc postojowych
w garazu wielostanowiskowym ustala sie w postaci zaliczek w oparciu o zuzycie
z poprzedniego roku i przewidywane ceny energii elektrycznej.
Rozliczenia pobieranych optat za energie elektryczng miejsc postojowych dokonuje sie za
okresy roczne.

§45

. Jezeli w budynku mieszkalnym uzytkowana jest pralnia rozliczenia kosztdw energii
elektrycznej, zimnej wody i kanalizacji dokonuje sie w oparciu o wskazania licznikdw.

. Jezeli tylko cze$¢ mieszkancow korzysta z pralni, a pozostali nie wyrazajg zgody na taczne
rozliczanie zuzytej wody i energii elektrycznej - mieszkancy korzystajgcy z pralni powinni na
wiasny koszt opomiarowac pobor wody i energii elektrycznej i wnosi¢ optaty za ich zuzycie.

§ 46

. Mieszkancy i podmioty uzytkujgcy dodatkowe piwnice lub boksy wnoszg dodatkowe optaty
z tego tytutu w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni.
. Opfaty, o ktérych mowa wyzej, stanowig pozytki nieruchomosci, w ktdrej potozone sg te lokale.

§ 47

Mieszkancy z blokéw wyposazonych w dzwigi osobowe wnoszg opfaty na pokrycie kosztow
eksploatacji i remontéw dzwigdw.

Wysokos¢ opfat ustala sie w formie optat zaliczkowych od osoby w okresach miesiecznych -
w oparciu o przewidywane koszty rozliczcone w stosunku do ilosci mieszkancow z lokali
potozonych powyzej parteru.

Rozliczenie optat nastepuje w okresach potrocznych - w oparciu o rzeczywiste koszty.
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§48

Opfaty za centralne ogrzewanie, centralng ciepta wode, wode zuzyta do celow CW
wnoszone przez lokale uzytkowe wynajmowane powinny zapewni¢ sfinansowanie kosztow
poniesionych w tym zakresie przez spotdzielnie.

Jezeli dla lokalu uzytkowego ustalony jest czynsz tgczny (bez wyodrebnienia optaty za CO, CW
i wode do CW) - w ewidencji ksiegowej zalicza sie na pokrycie kosztow CO, CW, i wody do
CW cze$¢ wnoszonego czynszu, ktory finansuje w catosci wydatki poniesione przez
Spétdzielnie na zakup energii do centralnego ogrzewania, cieptej wody i wody do celéw CW,
przypadajace na dany lokal. Pozostata cze$¢ czynszu finansuje koszty eksploatacji zasobow.

8§49

Optaty za centralne ogrzewanie od lokali mieszkalnych, sktadajg sie z nastepujacych
sktadnikow:
1) opfata stata - ustalana jest w oparciu o ponoszone przez spoétdzielnie koszty state
centralnego ogrzewania, ktéra wnoszona jest przez okres 12 miesiecy;
2) optata zmienna - ustalana jest w oparciu o ponoszone przez spotdzielnie koszty
zmienne centralnego ogrzewania, ktdra wnoszona jest w okresie grzewczym.
W przypadku zmiany cen przez dostawce energii cieplnej - optaty zaliczkowe ulegajg
odpowiednio zmianom.
Rozliczenie optat za centralne ogrzewanie w mieszkaniach nieopomiarowanych, ustalonych
zaliczkowo, nastepuje dwa razy w roku, w okresach pdtrocznych tj. odpowiednio wg. stanu na
30.06i 31.12

§50

Okresem rozliczeniowym dla mieszkarn opomiarowanych jest okres grzewczy rozpoczynajgcy
sie jesienig a konczacy na wiosne przysztego roku.

1) rozliczenie rzeczywistych kosztéw dla takich mieszkan przeprowadza jednostka,
z ktérg Spoétdzielnia podpisze umowe dotyczacg wykonania  odczytow
z podzielnikdw kosztéw i sporzadzania rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania
w oparciu o wskazania urzgdzen pomiarowych.

2) odczyty z podzielnikdw kosztow, ktore nie s wykonywane zdalnie powinny byc
dokonywane przy udziale uzytkownika lokalu i przez niego potwierdzone, odczyt
powinien potwierdzac stan urzadzen pomiarowych i stan plomb na tych urzadzeniach.

Uzytkownicy lokali wyposazonych w podzielniki kosztow ponoszg réwniez koszty w oparciu
o faktury dostawcow zwigzane z:

1) montazem podzielnikéw kosztéw i wymiang amputek;

2) kosztami przeprowadzonego odczytu i rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania
przez jednostke zewnetrzng;

3) wymiang uszkodzonych mechanicznie podzielnikow ciepta,

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania w mieszkaniach wyposazonych w podzielniki
kosztéw lub indywidualne cieptomierze dokonuje sie za dany okres rozliczeniowy wedtug
zasad przyjetych dla mieszkan nieopomiarowanych wg. zasad okreSlonych w § 27 ust. 8,
jezeli uzytkownik doprowadzit w okresie rozliczeniowym (grzewczym) do co najmniej jednej
Z sytuadcji:

1) uszkodzit plombe na urzgdzeniu pomiarowym, uszkodzit urzgdzenie pomiarowe;

2) uniemozliwit dokonanie odczytu, pomimo pisemnego zawiadomienia;

Jesli w okresie grzewczym nastepuje zmiana uzytkownika lokalu - rozliczenie koncowe danego
okresu grzewczego przeprowadza sie uzytkownikiem lokalu, ktéry w dniu dokonania
rozliczenia posiadat prawo do lokalu.
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§51

Opfaty od lokali mieszkalnych za energie cieplng do celow CW ustala sie w dwoch
czesciach tj.:

1) optate stalg - wnoszong przez 12 miesiecy w roku;

2) optate zmienng - wnoszong réwniez przez okres 12 miesiecy w roku.
Wysokos¢ tych optat ustala sie w oparciu o przewidywane koszty i zasady rozliczania tych
kosztéw podane w niniejszym regulaminie.
Opfaty state, naliczane w stosunku do powierzchni uzytkowej mieszkan, ustalane sg na okresy
roczne.
Zmiana tych optat moze nastgpi¢ w ciggu roku, jezeli dostawca energii cieplnej zmieni ceny.
Optaty zmienne uzaleznione od zuzycia CW, mogg by¢ ustalana zaliczkowo dla uzytkownikéw
lokali mieszkalnych co p6t roku.
Rozliczenie zaliczkowo ustalonych optat nastepuje za okresy pdtroczne tj. odpowiednio na
30.06 i 31.12, w oparciu o rzeczywiste koszty przypadajgce na poszczegolne lokale, ustalone
oparciu o rozliczone koszty CW.

§52

Opfaty dla lokali mieszkalnych za zuzycie zimnej wody i kanalizacji do celow CW -
ustalane sa w oparciu o zasady przyjete w niniejszym regulaminie do rozliczenia kosztow
z tego tytutu.

Rozliczenie tych opfat z mieszkancami nastepuje za okresy pétroczne.

§53

Opftaty za dzierzawe gruntow powinny byc¢ ustalane sa w wysokosci zapewniajacej pokrycie
kosztow Spotdzielni oraz osiggniecia nadwyzki optat nad kosztami.

Osiggniety wynik na dzierzawie gruntdw stanowi pozytek nieruchomosci, na ktorej
wydzierzawiono grunt.

§54

Optaty za sprzatanie klatki wnoszone sg w okresach miesiecznych w wysokosci wynikajgcej
Z przyjetego przez Rade Nadzorczg planu gospodarczego na dany rok.

Optaty za sprzatanie klatek nie podlegajg podziatowi na dni.

Uzytkownik korzystajacy z lokalu w pierwszym dniu danego miesigca wnosi optate za caly
miesigc.

Czasowe wymeldowanie lub nieobecno$¢ nie zwalnia z wnoszenia miesiecznej optaty za
sprzatanie klatki.

Wnoszone opfaty miesieczne nie podlegaja rozliczeniu z mieszkafncami, pokrywajg w catosci
koszty ponoszone, wynikajagce w szczegdlnosci z wystawionych faktur przez wykonawce
ustugi.

W przypadku zmiany umowy z firmg sprzatajacg w trakcie roku zmiany optat dokonuje sie
zgodnie z zawartg umowa.

§55

Rozliczenie optat zaliczkowych zwigzanych z eksploatacja i konserwacja domofondow
nastepuje w okresach poétrocznych - w oparciu o rzeczywiste koszty.

Mieszkancy z blokow (klatek schodowych) wyposazonych w domofony wnoszg optaty na
pokrycie kosztow eksploatacji i konserwacji domofondw.

Wysokos$¢ optat ustala sie w formie optat zaliczkowych od lokalu w okresach miesiecznych -
w oparciu o przewidywane koszty rozliczcone w stosunku do ilosci lokali wyposazonych
w domofony i okreslonych w planie gospodarczym.
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§ 56

Naliczenie optat za odczyt wodomierza nastepuje w okresach potrocznych - w oparciu
0 wysokosc¢ optaty ustalonej od jednego wodomierza przez Rade Nadzorcza.

Dopuszcza sie naliczenie opfat za wykonanie odczytow kontrolnych w stawce zt/wodomierz
ustalonej przez Rade Nadzorcza w planie gospodarczym na dany rok.

§ 57

Opfaty za uzywanie lokali mieszkalnych przez uzytkownikéw wnosi sie co miesigc w terminie
okreslonym w Statucie Spotdzielni.

Termin wnoszenia opfat przez najemcdw i dzierzawcdw ustalony jest odpowiednio w umowach
najmu.

Obowigzek wnoszenia opfat za uzywanie lokalu powstaje z dniem podanym w umowie
o ustanowienie tytutu prawnego do lokalu lub umowie najmu.

Obwigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu mieszkalnego ustaje z koncem miesigca,
w ktorym lokal zostat przyjety przez Spotdzielnie, w przypadku lokalu uzytkowego — termin ten
okresla umowa.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobierac odsetki ustawowe.
Ewentualne decyzje w przedmiocie odstgpienia od naliczania odsetek pozostajg
w kompetencjach Zarzadu w granicach ustalonych przez Rade Nadzorcza.

SzczegOtowe zasady odstgpienia od dochodzenia odsetek ustawowych za nieterminowe
wnoszenie optat reguluje zat. Nr 3 do niniejszego regulaminu.

§58

O zmianie wysokosci optat spdtdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktdrych mowa
w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 3 miesigce
naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pisSmie.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spoétdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpaddw i nieczystosci ciektych,
spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
W zawiadomieniach skierowanych do uzytkownikéw lokali mieszkalnych, informujgcych
o wysokosci obowigzujgcych opfat, powinny by¢é wyszczegdlnione czesSciowe sktadniki
obowigzujgcej optaty, przy czym opfata eksploatacyjna powinna zawiera¢ w szczegolnosci
informacje:

1) jaka kwota przeznaczona jest na finansowanie dziatalnosci spoteczno-kulturalnej, jaka

na podatek od nieruchomosci oraz jaka kwota na eksploatacje.

Optaty za lokale mogg by¢ wykorzystane tylko na cele, na ktére zostaty pobrane.

§ 59
Cztonkowie Spotdzielni i wiasciciele niebedgcy cztonkami mogg kwestionowaé zasadnosc

zmiany opfat, w trybie przewidzianym przepisami prawa, nie zwalnia to wymienionych osdéb
z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.
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ROZDZIAL VI
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§ 60

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spdtdzielnia jest obowigzana zapewnic
czystos¢ i porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu budynkéw,
utrzymac¢ budynki i wszelkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym,
zapewniajgcym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwosS¢ ciggtego korzystania ze
wszystkich instalacji i urzadzen z uwzglednieniem § 60 ust. 3.
Obowigzkiem Spotdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi
administracyjnej.
Podziat obowigzkdéw Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
okresla:

1) w odniesieniu do uzytkownikéw lokali - Regulamin tworzenia i gospodarowania

$rodkami funduszu remontowego uchwalony przez Rade Nadzorcza

2) w odniesieniu do najemcow - umowa najmu.
Naprawy zaliczane do obowigzkow uzytkownika lokalu mogg by¢ wykonane przez Spétdzielnie
tylko jako ustuga za dodatkowg odptatnoscig, poza optatami za uzywanie lokalu na jego
pisemng prosbe.

ROZDZIAL VII
OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§61

Obowigzek uiszczania opfat powstaje z dniem postawienia uzytkownikowi do dyspozyciji lokalu
a ustaje z dniem oproznienia lokalu.

Rozliczenie z tytutu dostawy medidw i kosztow podlegajgcych rozliczeniu (zimnej wody
i kanalizacji, cieptej wody, zimnej wody zuzytej do celéw cieptej wody, centralnego
ogrzewania, dzwigow, energii elektryczne, konserwacji domofondéw), do wysokosci zaliczek
podlega rozliczeniu ze zbywcg lokalu. Natomiast rozliczenie pétroczne lub w przypadku
indywidualnego opomiarowania energii cieplnej rozliczenie sezonu grzewczego obcigza
nabywce lokalu.

Osoba nabywajaca spotdzielcze prawo do lokalu badz prawo do lokalu wyodrebnionego
przyjmuje na siebie obowigzek ptatnosci opfat za miesigc, w ktérym nastepuje nabycie prawa
badz lokalu chyba, Ze strony ustalg w akcie notarialnym sprzedazy termin ptatnosci inaczej.

W przypadku gdy uiszczajgcy optaty z tytutu uzytkowania, najmu kilku lokali dokonuje wptaty
facznie na jedno konto bankowe z pominieciem pozostatych kont bankowych przypisanych do
poszczegdlnych lokali, Spotdzielnia moze rozdzielic wptacong kwote z uwzglednieniem
wysokosci biezacych optat poszczegdlnych lokali chyba, Ze uiszczajacy wskazat tytut wptaty.
Gdy po dokonaniu podziatu wptat pozostanie nadptata na koncie optat za lokal, badZ nadpfata
powstanie w wyniku rozliczenia kosztow lub medidw, Spoétdzielnia zalicza jg w pierwszej
kolejnosci na nalezne odsetki naliczone z tytutu wystepujgcego zadtuzenia a nastepnie na
wystepujgce zadtuzenie i na kolejne biezgce optaty.

Za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych
odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wtascicielami lokali niebedacymi cztonkami
Spoétdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze
wihasnosciowe prawo do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu,
z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktdrych mowa w wyzej (§ 61 ust. 5), ogranicza sie do wysokosci
optat zaleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Obowigzek uiszczania optat z tytutu uzytkowania lokalu spoczywa takze na matzonku.
Odpowiedzialnos¢ tych osob jest w takim wypadku solidarna.

Spadkobierca od chwili $mierci uzytkownika lokalu obowigzany jest do wnoszenia wszelkich
optat za lokal. Jezeli spadkobiercow jest kilku do uiszczenia optat obowigzani sg wszyscy
solidarnie do czasu, gdy prawo do lokalu w wyniku dziatu spadku przypadto jednemu z nich.
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10.

11.

Uzytkownik lokalu powinien zawiadomi¢ Spoétdzielnie o kazdej zmianie ilosci zamieszkujgcych
0séb w lokalu. Zmiana ilosci osdb uwzgledniania jest w zakresie rozliczen optat od nastepnego
miesigca po zgtoszeniu.

ROZDZIAL VIII
UPUSTY W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI

§ 62

Uzytkownikom lokali przystugujg upusty w optatach za ciepto dostarczane do ogrzewania
lokali i podgrzewania wody, jezeli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych:

1) temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej, okre$lonej
w odrebnych przepisach i obowigzujacych Polskich Normach;

2) temperatura podgrzewanej wody wodociggowej jest w punkcie czerpalnym nizsza od
45 st. C;

3) niedogrzewanie lokalu lub zanizong temperature cieptej wody uzytkownik powinien
zgtosi¢ w dniu stwierdzenia niedogrzewania.

Administracja osiedla powinna sprawdzi¢ zgtoszenie - w dniu zgtoszenia przez uzytkownika
i w jego obecnosci.
Okresla sie nastepujgce wysokosci upustow:

1) w przypadku okreSlonym w ust.l, za kazdg rozpoczeta dobe niedogrzewania
w wysokosci:

a) jednej trzydziestej optaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury
w lokalu nie przekroczyto 2 st. C w stosunku do temperatury obliczeniowej;

b) jednej pietnastej optaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury
w lokalu przekroczyto 2 st. C w stosunku do temperatury obliczeniowej.

2) w przypadku okreSlonym w ust. 1 pkt. 2, za kazdg rozpoczetg dobe, w ktorej
wystgpito zanizenie temperatury cieptej wody uzytkowej, w wysokosci stanowigcej
rownowartosc:

a) jednej trzydziestej optaty miesiecznej za ciepto na podgrzewanie wody uzytkowej,
jezeli temperatura wody nie byta nizsza od 40 st. C;

b) jednej pietnastej opfaty miesiecznej za ciepto na podgrzewanie wody uzytkowej,
jezeli temperatura wody byta nizsza od 40 st. C.

W przypadku dlugotrwatego obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku
niezadawalajgcego poziomu $wiadczonych ustug lub niewykonywania przez Spétdzielnie
obcigzajgcych jg remontdw Zarzad Spotdzielni moze podjac decyzje o przyznaniu cztonkowi
zamieszkatemu w tym lokalu upustu w optatach za uzywanie lokalu.

Podejmujgc taka decyzje, o ktérych mowa w ust. 4, Zarzad ustala jednoczesnie, jakie
dziatania i w jakim terminie zostang podjete w celu poprawy warunkéw uzytkowania lokalu.

O podjetych decyzjach w tych sprawach Zarzad informuje Rade Nadzorcza na najblizszym
posiedzeniu.

Upust w optatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.

Kwoty udzielonych upustow stanowig zmniejszenie przychoddéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

W przypadku zwolnienia przez uzytkownika lokalu mieszkalnego i przekazania kluczy do
Spétdzielni, jezeli wystgpi przerwa w zasiedleniu takiego lokalu (pustostan), za okres
pozostawania lokalu niezasiedlonego nie nalicza sie opfat.

Wynik finansowy, jaki powstanie na tym lokalu za okres pustostanu, nie obcigza
uzytkownikdéw lokali z tej nieruchomosci lecz podlega rozliczeniu w ramach wyniku
Z pozostatej dziatalnosci Spotdzielni.

W podany wyzej sposob przebiega rozliczenie z tytutu udzielonych upustow, o ktérych mowa
W niniejszym rozdziale, jezeli Spétdzielnia nie uzyskata na ten cel upustow od jednostek
zewnetrznych odpowiedzialnych za prawidtowe wykonywanie przyjetych na siebie zadan.
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ROZDZIAL IX
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 63

Okresem rozliczeniowym ,kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci”, ,kosztdw zuzycia
energii elektrycznej” oraz ,, odpisy na fundusz remontowy ,, jest rok kalendarzowy, pozostate
pozycje kosztéw, podane w § 6 ust. 2 pkt. 5,7,8,9, 10,11,12 rozlicza sie za okresy pdtroczne
(z wytgczeniem rozliczenia kosztow CO dla lokali opomiarowanych w podzielniki kosztow lub
cieptomierze).

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, podlegajace rozliczeniu za okresy podtroczne
powinny byc¢ rozliczone w okresie jednego miesigca, po zakonczeniu poétrocza, a o wynikach
rozliczenia uzytkownicy lokali powinni by¢ powiadomieni na piSmie w okresie 10 dni od
rozliczenia kosztow.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, odpisy na fundusz remontowy powinny by¢
rozliczone w terminie obowigzujagcym dla sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok
kalendarzowy.

«Rozliczenie kosztow przeprowadza sie osobno dla kazdej nieruchomosci zabudowanej
budynkami mieszkaniowymi oraz osobno dla nieruchomosci zabudowanych pawilonami
(mieniem Spotdzielni).

Sporzadzone rozliczenia stanowig zatgcznik do sprawozdania finansowego Spoétdzielni.

Wyniki z nieruchomosci ,mienie Spétdzielni” stanowig pozytki z whasnej dziatalnosci Spétdzielni
i podlegaja rozliczeniu zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia podjeta w oparciu
0 postanowienia Statutu.

§ 64

Jezeli po sporzadzeniu rocznego rozliczenia nieruchomosci mieszkaniowych, wystgpia
w nieruchomosciach rdznice miedzy kosztami i optatami (nadwyzka kosztow lub nadwyzka
optat) — rdznice takie ewidencjonuje sie jak rozliczenia miedzyokresowe kosztéw lub
przychoddw i uwzglednia sie je w nastepnym roku przy ustalaniu obowigzujacych stawek optat
eksploatacyjnych dla poszczegdinych nieruchomosci.

Przy ustalaniu dla nieruchomo$ci mieszkaniowych nowych opfat uwzglednia sie réwniez
pozytki z nieruchomosci wspdinej oraz ewentualne pozytki z dziatalnosci Spotdzielni.

Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza w dniu 24.11.2015r.
Z dniem wejscia w 2zycie niniejszego regulaminu traci moc regulamin uchwalony w dniu
8.06.2004r. (z pdzniejszymi zmianami).

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

26



Zatacznik nr 1 do regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania opfat za uZywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej im. Waleriana
tukasinskiego

Zasady rozliczania kosztow zuZycia wody i odprowadzania
sciekow
§1

1. Niniejszy dokument regulaminu okresla zasady ponoszenia opfat i rozliczania kosztow zuzycia
zimnej I ciepfej wody i odprowadzania sciekow przez: uZytkownikow lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, uzytkownikow praini, a takze firmy wykonujace remonty w czesciach wspoinych
nieruchomosdi,

2. Ilekro¢ w zasadach jest mowa o:
1) ,Spotdzielni” rozumie sie przez to Spotdzielnie Mieszkaniowa im. Waleriana
tukasiriskiego w Zamosciu,

2) ,uzytkowniku” rozumie sie przez to osobe posiadajaca tytut prawny do danego lokalu
lub osobe faktycznie korzystajaca z lokalu;

3) ,pracownik” rozumie sie przez to osobe upowazniong przez Spotdzielnie do
kontrolnego odczytu wodomierza;

4) ,dostawcy” rozumie sie przez to przedsiebiorstwo z ktorym zawarta zostata umowa
na dostawe zimnej wodly lub umowa na dostawe energii stuzgcej do podgrzania wody
ciepfej;

5) ,rozliczeniu wody” rozumie sie przez to rozliczenie wody i odprowadzenia sciekow,
obejmujace okres rozliczeniowy;

6) ,0kresie rozliczeniowym” rozumie sie przez to okres od 1 stycznia do 30 czerwca
lub okres od 1 ljpca do 31 grudnia;

7) ,zaliczce” rozumie sie przez to miesieczng kwote wplacana na poczet naleznosci
za zuzycie wody | odprowadzanie sciekow dla lokali mieszkalnych w  ktorych
zainstalowano wodomierze;

8) ,ryczatcie” rozumie sie przez to ustalong z gory miesieczng kwote wpftacang
za zuzycie wody | odprowadzanie sciekow dla lokali mieszkalnych w ktorych
nie zainstalowano wodomierzy;

9) ,zuzyciu przewidywanym” rozumie sie przez to obcigzenie za zuzycie wody ustalone w
oparciu o srednio-dobowe zuzycie w poprzednim okresie rozliczeniowym,

10) ,wodomierzu gftownym” rozumie sie przez to  przyrzad pomiarowy mierzgcy
ilos¢ pobranej wody znajdujacy sie na kazdym przytaczu wodociggowym,

11) ,wodomierzu indywidualnym” rozumie sie przez to wodomierz zainstalowany
na instalacji wewnetrznej w lokalu wraz z naktadka stuzaca do zdalnego odczytu , za
zaworem odcinajgcym doptyw wody do lokalu;

12) ,wodzie technologicznej” rozumie sie przez to roznice pomiedzy wskazaniami
wodomierza gfownego budynku, a suma wskazari wodomierzy indywidualnych
(takze ryczattow);



Za lokal wyposazony w wodomierze uznaje sie lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne pomieszczenie
w ktorym zamontowane s3 przyrzady pomiarowe w rozumieniu Ustawy z dnia 11.05.2001r. Prawo
o miarach (jednolity tekst Dz. U. z 2013r. poz. 1069), to znaczy posiadajace.
1) wazng legalizacie Glownego Urzedu Miar (okres waznosci wynosi zarowno
dla wodomierzy wodly zimnej jak i wody ciepfej 5 lat),

2) nie naruszong plombe na pofgczeniu srubunkowym wodomierza z przytagczem
wodnym, zabezpieczajaca przed nieuprawnionym zdjeciem przyrzadu lub nielegalnym
rozszczelnieniem pofgczenia,;

3) dokumentacje montazowa — wazny protokot montazu/wymiany wodomierza.

Optata za 1 n? zimnej wody obejmuje:
1) koszty dostawy zimnej wody i koszty odprowadzenia sciekow ustalane w oparciu
0 obowigzujgce na terenie miasta Zamos¢ i Gminy Radecznica taryfy zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania sciekow,

2) koszty wody technologicznej;
3) koszty opfaty abonamentowej zwigzanej z dostawg wody i odprowadzeniem sciekow.

4. Opfata za 1 n7 cieptej wody obejmuje koszty zawarte w ust. 4 oraz dodatkowo koszty energii
ciepinej zuzytej do podgrzania zimnej wodly.

5. Opfaty za dostawe wody i odprowadzenie sciekow w lokalach stanowig sktadnik opfat za lokal.

6. W przypadku gdy w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpita zmiana ceny wody,
a Spotdzielnia  odstapita od przeprowadzenia dodatkowego odczytu — wodomierzy
indywidualnych, cene 1 n? ustala sie jako iloraz kosztow danego okresu rozliczeniowego
I flosci zuzytej wody.

$2

1. Rozliczenie kosztow zuzycia zimnej wody dokonuje sie w oparciu o wskazanie wodomierza
glownego w taki sposob, Zeby zostaty pokryte przez uzytkownikow lokali petne koszty
ponoszone przez Spotdzielnie na rzecz dostawcy wody wg faktur dostawcy.

2. Rozliczenie kosztow zuZycia cieptej wody dokonuje sie wg wskazar wodomierzy gfownych
zainstalowanych w wymiennikowniach, na warunkach okreslonych w umowach na dostawe
zimnej wody oraz energii niezbednej do jej podgrzania, wg faktur dostawcy w taki sposob,
Zeby zostaly pokryte przez uzytkownikow lokali pefne koszty poniesione przez Spotdzielnie
na rzecz dostawcow.

3. Z uwagi na to, Ze Spotdzielnia rozlicza sie z dostawcg wody wg wodomierzy gfownych
(budynkowych) oraz wodomierzy  zainstalowanych w wymiennikowniach,
a z uzytkownikami lokali wg wskazari wodomierzy indywiduainych Zzainstalowanych
w lokalach, wodomierze indywidualne traktowane sa jako podzielniki kosztow.

4. Rdznica pomiedzy wskazaniami wodomierza gfownego, a sumg wskazari wodomierzy
indywidualnych (takze ryczattow), nazywana umownie woda technologiczng, rozliczana jest
z poszczegolnymi lokalami mieszkalnymi proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody przez
poszczegoine lokale i wykazywana w rozliczeniach z uzytkownikami w osobnej pozycji,

5. W przekazywanych uzytkownikom rozliczeniach okresowych w pozycji woda technologiczna
zawarta jest takze opfata abonamentowa zwigzana z dostawa wody i odprowadzeniem
sciekow. Opfata abonamentowa, podobnie jak roznica pomiedzy wodomierzem gfownym a
suma wodomierzy indywidualnych (w tym ryczattow) rozliczana jest z poszczegolnymi
lokalami mieszkalnymi proporcjonainie do ilosci zuzytej wodly.

6. Na poczet kosztow dostawy wodly i odprowadzania sciekow uzytkownik wnosi opfaty wraz z
pozostatymi opfatami za uzywanie lokalu w formie miesiecznych zaliczek podlegajacych
rozliczeniu po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego,



1) wysokos¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu i odpowiada
floczynowi sredniego miesiecznego zuzycia wody w lokalu oraz aktualnej ceny wody,

2) w przypadku zmiany uZytkownika wysokosc pierwszej zaliczkowej opfaty za zuzycie
wody i odprowadzenie Sciekow ustala sie w wysokosci 3nP wody na 1 osobe
na miesigc,

3) na pisemny, uzasadniony wniosek uZytkownika Spofdzielnia moze zmniejszyc
lub zwiekszyc wysokosc zaliczki, Zmiana taka nastepuje od pierwszego dnia miesigca,
nastepujacego po miesigcu w ktorym ztozono oswiadczenie.

7. RozZnica powstata pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami wynikajacymi z rozliczenia, a
opfatami wniesionymi przez uzytkownika w formie miesiecznych zaliczek, regulowana jest
w Sposob nastepujacy:

1) niedopfate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu opfaty miesiecznej za uzywanie
lokalu w terminie podanym przez Spdtdzieinie w rozliczeniu. W uzasadnionych
przypadkach, na pisemny wniosek uZytkownika lokalu, Zarzad Spotdzielni moze
wyrazic zgode na wniesienie niedopfaty za wode w ratach,

2) nadpfate zalicza sie (z zastrzezeniem § 2 ust. 7 pkt. 3) na poczet najblizszych
wymagalinych opfat miesiecznych za uzywanie lokalu,

3) w przypadku uzytkownikow lokali zadtuzonych wobec Spotdzielni, nadpftate zalicza sie
w pierwszej kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytutu optat miesiecznych za uzywanie
lokalu.

8 W przypadku niezawinionego przez uzytkownika uszkodzenia wodomierza podstawe
do rozliczenia zuzycia wody za okres miedzy ostatnim odczytem  wskazar,
a wymiang wodomierza na nowy, stanowic bedzie sredniodobowe zuzycie w poprzednim
Okresie rozliczeniowym.

9. W przypadku stwierdzenia zamierzonego dziatania uzytkownika w celu Zzafatszowania
wskazari wodomierza lub wystapienia okolicznosci wyszczegolnionych w & 11 ust. 1
uzytkownik za ostatni okres rozliczeniowy zostanie obcigZzony za zuzycie wody tak, jak
uZytkownicy posiadajacy lokale nie opomiarowane. Taki sposob rozliczania bedzie
prowadzony przez Spotdzielnie do chwili ustapienia okolicznosci uniemoZiiwiajacych
prawidfowy odczyt wodomierza.

10. Nie mozna dokonywac korekty zuzycia wody w poszczegoinych lokalach po zakoriczeniu
rozliczenia zuzycia wody wedtug wskazari wodomierzy za dany okres. Ewentualne korekty
rozliczenia wody bedace wynikiem niewfasciwego rozliczenia lub nieprawidfowego odczytu
beda mozliwe dopiero w nastepnym okresie rozliczeniowym.

11. W przypadku stwierdzenia braku wczesniej zamontowanej naktadki w lokalu, koszty nowej
nakifadki i jej montazu ponosi uzytkownik lokalu.

§3

1. Dla lokali mieszkalnych, ktorych wiasciciele lub uzytkownicy nie wyrazajg zgody na montaz
wodomierzy ustala sie miesieczng opfate ryczattowa w wysokosci 8,1 ni’ wody na osobe, przy
uwzglednieniu aktualnej ceny 1 nr wody i odprowadzenia Sciekow oraz w przypadku wody
clepfej dodatkowo kosztow jej podgrzania.

2. W przypadku wystapienia roznicy pomiedzy odczytem wodomierza gfownego, a sumag
licznikow indywidualnych w tym ryczaftow, ustalony i opfacany w opfacie za uzytkowanie
lokalu ryczaft (podobnie jak odczyt wodomierza) stanowi podstawe do ustalenia opfaty
za wode technologiczng.



$4

1. Uzytkownicy mieszkari Korzystajacy z praini obciagzeni sg okresowo kosztami zuzycia wody w
oparciu o wskazania wodomierzy zamontowanych w pralniach. W takim przypadku wodomierz
w praini traktowany jest jak kolejny wodomierz przypisany do mieszkania i podlega
identycznemu rozliczeniu jak wodomierz indywidualny w mieszkaniu.
2. WHasciciele oraz Najemcy lokali uzytkowych rozliczani sa w okresach miesiecznych w oparciu
o.
1) wskazania indywidualnych wodomierzy zamontowanych w lokalach,
2) ryczaft ustalony w oparciu o szacunkowe zuzycie, ktorego wysokosc zostata wykazana
w umowie najmu.
3. Firmy wykonujace remonty obcigzane sg za zuzycle wody w oparciu o wskazania wodomierzy
montowanych specjalnie do tego celu przez Zaktad Konserwacji Spotdzielni.
1) Stan poczatkowy wodomierza zamontowanego na czas remontu wykazywany jest
w protokole przekazania frontu robot, natomiast stan koricowy w protokole odbioru
koricowego robdt.

2) pfatnosc¢ za zuzycie wody nastepuje w oparciu o fakture Vat wystawiang przez
Spotdzielnie.

4. Woda zuzywana przez lokale uzytkowe oraz firmy wykonujgce remonty odejmowana
Jest od zuzycia wykazywanego na wodomierzu gtownym pomniejszajac jego wskazanie.

$§5

1. Spdtdzieinia dokonuje odczytow wodomierzy indywidualnych w mieszkaniach dwa razy do
roku, na koniec I potrocza (koniec m-ca czerwca) oraz na koniec II potrocza
(koniec miesigca grudnia), z zastrzezeniem zapisu pkt. 2.

2. Dopuszcza sie moZliwos¢ przeprowadzenia dodatkowego odczytu — wodomierzy
indywidualnych w mieszkaniach w przypadkach:

1) zmiany ceny 1n7 wody nastepujacej w trakcie okresu rozliczeniowego (pdtrocza),

2) koniecznosci przeprowadzenia odczytu kontrolnego w okresie pomiedzy odczytami
dokonywanymi na koniec okresow rozliczeniowych.

3. W uzasadnionych przypadkach Spotdzielnia zastrzega sobie prawo wykonania odczytu
kontrolnego bez zapowiedzi,

4. Odczyty wodomierzy gtownych dokonywane sa przez Zaktad Wodociaggow w obecnosci
przedstawiciela Spotdzieln, natomiast odczyty wodomierzy indywidualnych dokonywane sg
zdalnie przez Firme z ktdra Spotdzielnia zawarta umowe.

5. Upowazniony przez Spotdzielnie pracownik dokonujacy kontrolnego odczytu wodomierza
indywidualnego zobowigzany jest:

1) sprawdzi¢ stan plomby Spotdzielni na potaczeniu srubunkowym wodomierza
z przytaczem wodnym,

2) odkrecic zawor w najblizszym ujeciu poboru wody sprawdzajac prawidfowe dziatanie
wodomierza,

3) zwracajgc uwage na numer wodomierza spisac stan wodomierza z doktadnoscig
do jednego litra (trzech miejsc po przecinku),

4) porownac odczytany stan wodomierza ze stanem spisanym w trakcie poprzedniego
odczytuy, a w razie watpliwosci co do wysokosci zuzycia otworzyc ujecie wody
i sprawdzic prawidfowosc dziatania wodomierza,



5) uzyskac podpis uzytkownika potwierdzajacy fakt i prawidfowosc odczytu,

6) w przypadku stwierdzenia uszkodzenia licznika, zerwania plomby lub innej okolicznosci
wskazujgcej na nieprawidtowosc dziatania wodomierza pracownik dokonujacy
kontrolnego odczytu powinien o tym fakcie powiadomic administracje osiedla
oraz pracownika nadzorujgcego odczyty wodomierzy.

6. Odczytow kontrolnych wodomierzy dokonuja wytacznie upowaznieni przez Spotdzielnie
pracownicy.

$6

1. W przypadku zastrzezer uZytkownika odnosnie prawidfowosci wskazari wodomierza, ktory
nie posiada zewnetrznych oznak uszkodzenia ani nie ulegf zablokowaniu, Spotdzielnia
zobowigzana jest na pisemny wniosek uzytkownika wymontowac wodomierz i przekazac do
legalizacji celem sprawdzenia,

1) w przypadku stwierdzenia przez Gtowny Urzad Miar prawidfowego dziatania
wodomierza koszty demontazu, transportu, legalizacji oraz ponownego montazu
pokrywa uzytkownik,

2) w przypadku, gdy przeprowadzona ekspertyza wykaze nieprawidfowe dziatanie
wodomierza catosc kosztow okresfonych w ust. 1 pkt. 1, pokrywa Spotdzielnia.

2. W przypadku zastrzezeri Spotdzielni odnosnie prawidfowosci wskazari wodomierza
indywidualnego, ktory nie posiada zewnetrznych oznak uszkodzenia ani nie ulegt
zablokowaniu, Spotdzielni przystuguje prawo jego demontazu celem sprawdzenia. W takim
przypadku wszelkie koszty pokrywa Spotdzielinia, bez wzgledu na rezultat ekspertyzy.

3. Na okres niezbedny do sprawdzenia wodomierza indywidualnego Spotdzielnia zobowigzana

Jest zamontowac w lokalu wodomierz zastepczy.

§7

1. Wodomierz stanowi wtasnosc wiasciciela mieszkania.

2. Montaz, wymiane, naprawe, konserwacje oraz legalizacie wodomierzy dokonuje
Spotdzielnia zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

3. Spotdzieinia okresla dobor wodomierzy, ich wielkosc) klasy dokfadnosci, sposob
montazu oraz dostawce wodomierzy. Wodomierze montowane przez Spotdzielnie
powinny byc jednakowej klasy doktadnosci oraz jednego producenta.

4. Wodomierz jest montowany w takim miejscu, zeby byt mozZliwy staly i petny dostep
do wodomierza w celu dokonywania odczytow i kontroli jego dziatania.

5. Prawidtowos¢ zamontowania wodomierza potwierdza Spotdzielnia  protokotem
montazu/wymiany podpisanym przez uzytkownika oraz upowaznionego przez
Spotdzielnie pracownika dokonujgcego montazu.

6. Po zamontowaniu wodomierza Spotdzielnia zaktada plombe w celu zabezpieczenia
wodomierza przed niepozadang manipulacja.

7. Wymiana wodomierzy po uplywie okresu legalizacji nastepuje w ramach wpfat
wnoszonych przez  uzZytkownikow przy opfatach za uzytkowanie lokalu.
Ustalona miesieczna opfata pokrywa koszt wymiany wodomierza na nowy i wnoszona
Jest w ratach w ciaggu 5 lat. Wysokosc opfaty ustalana jest przez wiasciwe organy
Spotdzielni.,

8. Nie wykonanie przez Spotdzielnie wymiany wodomierza z winy uZytkownika
(nie udostepnienie mieszkania do wymiany) spowoduje rozliczenie zuzycia wody
ryczaftem, tak jak lokale bez wodomierzy zgodnie z § 3 ust. 1 niniejszych zasad.

9. W przypadku mechanicznego uszkodzenia wodomierza uniemoZliwiajgcego jego
prawidfowe dziatanie wymiany licznika na nowy dokonuje Spotdzielnia na koszt
uzytkownika lokalu.

10. W przypadku stwierdzenia braku wczesniej zamontowanej naktadki w lokalu, koszt
nowej naktadki oraz jej montaz dokonywany jest na koszt uzytkownika lokalu.

11. Wodomierze, ktore ulegly uszkodzeniu w wyniku normalnego uzytkowania np. ulegty
zablokowaniu, wymieniane sg przez Spotdzielnie. Koszty takiej wymiany ponosi



Spotdzielnia, a w przypadku gdy wodomierz objety jest gwarancjg firma udzielajgca
takiej gwarancji.

$8

1. Do obowigzkow Spotdzielni w szczegolnosci nalezy:

1) Rozliczanie zuzycia wody w budynkach mieszkalnych, na poszczegoine lokale
mieszkalne i uzytkowe, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresfe przepisami:

2) Organizowanie oraz dokonywanie okresowych i kontrolnych odczytow wodomierzy
w lokalach.

3) Koordynacja zbieznosci terminow odczytu wodomierza gfownego z odczytami
wodomierzy indywidualnych.

4) Prowadzenie centrainej ewidencjii wodomierzy, terminow legalizacii oraz wskazari
flosci zuzywanej wody przez poszczegdine lokale w  kolejnych okresach
rozliczeniowych.

5) Biezgca obstuga zamontowanych w lokalach wodomierzy,

a) przyjmowanie i weryfikacja zgtoszer uszkodzen lub nieprawidtowego
dziatania wodomierzy oraz na pisemny wniosek uzytkownika podjecie
czynnosci - w celu sprawdzenia wodomierza przez  upowazniona
instytucjie zewnetrzng,

b) sporzadzanie protokofow montazowych w 2 egzemplarzach w
przypadku kazdej wymiany wodomierza w lokalu oraz przekazanie
Kopii uzytkownikowi,

C) kazdorazowe oplombowanie wodomierzy w przypadku wykonania
uzasadnionych robot, ktore wymagaty zerwania plomb,

d) petna obstuga reklamacyjna wodomierzy.

6) Obstuga legalizacyjna poczagwszy od powiadomienia uzytkownika o terminie utraty
waznosci cechy legalizacyjnej i proponowanym przez Spotdzielnie terminie wymiany
wodomierza, az do wykonania wspomnianej czynnosci.

$9

Uzytkownik zobowiazany jest w szczegolinosci:

1) do nalezytego zabezpieczenia wodomierza przed zniszczeniem | uszkodzeniem,
dbatosci o jego stan techniczny oraz zachowania oplombowania wodomierza w
stanie nienaruszonym przez caty okres jego eksploatacji;

2) do udostepnienia lokalu w celu dokonania kontroli sprawnosci dziatania
wodomierzy, kontrolnych odczytow, a takze w celu sprawdzenia prawidfowego
podiaczenia wszystkich urzadzeri poboru wody;

3) umoZliwic¢ swobodny dostep do wodomierza w celu jego legalizaciy/wymiany po
uptywie okresu legalizacji.

4) w przypadku stwierdzenia zerwania plomby, uszkodzenia Ilub niewtasciwego
dziatania wodomierza zgfosic niezwtocznie ten fakt do Spotdzieini.

$10

W przypadku zmiany uzytkownika w trakcie okresu rozliczeniowego poprzedni uzytkownik
wnosi opfaty za zuzycie wody do wysokosci zaliczek. Wnoszone przez poprzedniego
uzytkownika zaliczki podlegajg rozliczeniu z uzytkownikiem posiadajagcym prawo do lokalu
na dzieri dokonania rozliczenia. Poprzedni uzytkownik obcigzany jest:
1) do dnia podpisania aktu notarialnego Ilub zawarcia umowy dotyczacej zmiany
uzytkownika,



2) do korica miesigca w ktorym nastapifo dostarczenie aktu notarialnego do Spotdzieln,
w przypadku zbycia prawa do lokalu.

2. RoZliczenie koricowe za zuzycie wody za caly okres rozliczeniowy obcigza uzytkownika
posiadajacego prawo do lokalu na dzieri dokonania rozliczenia.

3. W przypadku przejecia lokalu przez Spotdzielnie rozliczenie za zuzycie wody nastapi
w oparciu o odczyt wodomierzy wykazany w protokole zdawczo-odbiorczym.

§11

1. W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominieciem wodomierza, celowego
uszkodzenia, zerwania plomby lub innego niedozwolonego dziatania mogacego miec wptyw
na dziatanie wodomierza, uzytkownik zostanie rozliczony wg zuzycia ryczattowego za caty
okres rozliczeniowy zgodnie z zasadami zawartymi w § 3 ust. 1.

2. W uzasadnionych przypadkach ewidentnie wskazujgcych na celowg kradziez wody
Spotdzielnia moze obcigzyc¢ uzytkownika pefnymi kosztami wody technologicznej

3. Fakt stwierdzenia nielegalnego poboru wody, o ktorym mowa w pkt. 1 traktowany jest jak
kradziez wody przez uzytkownika lokalu | daje Zarzadowi Spotdzielni podstawe
do zgfoszenia popetnienia przestepstwa organom scigania.

§12

1. Obowigzki pracownikow Spotdzieini zaangazowanych w realizacje postanowieri zawartych
w niniejszych zasadach okresla Zarzad Spotdzielni.

2. Sprawy nieuregulowane niniejszymi  zasadami badZz wymagajace indywidualnego
rozstrzygniecia beda rozpatrywane przez Zarzad —Spotdzielni, W  uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie inne, niz uregulowane niniejszymi zasadami rozstrzygniecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



Zatgcznik nr 2 do regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania opfat za uZywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej im. Waleriana
tukasiriskiego

Zasady , montaz, eksploatacji i konserwacji domofonow.

$1

1 Pojecia stosowane w zasadach :
1) Domofon- potocznie: zespot aparatow w domach wielorodzinnych stuzacych do
identyfikacji interesantow i do zdalnego otwierania drzwi,
2) Konserwacja- obejmuje nastepujgce czynnosci:
a) Konserwacja linii- stykow potaczeri,
b) Sprawdzenie poprawnosci dziatania elektrozaczepow (ryglh),
¢) Odblokowanie zawieszeri (zablokowanych przyciskow),
d) Wymiana elektrozaczepu,
e) Wymiana stypizowanej wktadki w zamku domofonowym,
f) Regulacjia samozamykaczy przy drzwiach domofonowych,
g) Wymiana pojedynczych (uszkodzonych) przyciskow w kasecie,
h) Zabezpieczenie kaset: uzupetnienie mocowari, srub, nitow,
i) Konserwacja centralki,
J)  Wymiana gfosnikow i mikrofonow w kasecie,
k) Podftaczenie aparatu (unisonu) w lokalu na indywidualne zgfoszenie uzytkownika.
3) Wymiana lub wykonanie- obejmuje nastepujace czynnosci:
a) Wykonanie okablowania do pierwszego odbiornika z jego podfaczeniem,
b) Zamontowanie kasety z centralkg,
¢) Zamontowanie elektrozaczepu,
d) Zamontowanie (w przypadku braku) samozamykacza przy drzwiach z domofonem,
e) Zamontowanie stypizowanej wkiadki wraz z zapewnieniem 1 klucza na lokal,
) Przy wymianie- zdemontowanie istniejgcej instalacji wraz z osprzetem.
g) Remont (odtworzenie) — obejmuje czynnosci okresfone w §1 ust, 1 pkt, 3
h) Nieruchomosc budynkowa — wyodrebniony budynek lub zespot budynkow z tytutem
prawnym do gruntu.
4) Budynek- budynek wielorodzinny w nieruchomosci wielobudynkowej lub jednobudynkowey,
5) Osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu- osoba bedaca lub nie bedaca cztonkiem
spotdzieln, bez wzgledu na status i tytut prawny do lokalu mieszkalnego.

§2

1. Obowigzki spotdzielni:

1) Spotdzielnia przejmuje obowigzki zwigzane z wykonaniem, konserwacjg i remontami
instalacji domofonowych wraz z osprzetem w pomieszczeniach wspoinych w zasobach
Spotdzielni wg ponizszych warunkow:

a) Po wystgpieniu wszystkich lub czesci 0sob ktorym przystuguje prawo do lokalu o montaz
instalacji domofonowej lub objecie przez Spotdzielnie obowigzkow zwigzanych z
konserwacjg [ remontem instalacji domofonowych wraz z osprzetem w budynku (kiatce
schodowej);

b) Po przeprowadzeniu przez Spotdzielnie ankiety wsrod wszystkich osob ktorym przystuguje
prawo do lokali dotyczgcej warunkow wykonania lub remontu instalacji domofonowej,
obcigzenia wszystkich 0sob ktorym przystugujg prawa do lokali kosztami montazu,
remontu lub konserwacji domofonow;

¢) Podstawe do podjecia ww. czynnosci stanowic bedzie zgoda nie mniej niz 75% osob
ktorym przystugujg prawa do lokali z poszczegolnego budynku (kazdej kiatki schodowej),

d) Ww. czynnosci Spotdzielni i optaty zwigzane z konserwacjg instalacji domofonowych
rozpoczynajg sie od dnia pierwszego kazdego miesigca, po wyrazeniu zgody przez osoby
ktorym przystuguja prawa do lokalu,



2) W zakres ujety w§ 1 ust. 1 pkt.3 wchodzi doprowadzenie sygnatu do pierwszego
odbiornika (unifonu) w lokalu.

3) Spotdzielnia przeprowadzi procedure przetargowa na wybor wykonawcy robot
konserwacyjno-remontowych instalacjii domofonowych wedftug zasad okresjonych w
regulaminie przetargowym lub wiasnymi stuzbami.

4) Spotdzielnia obowigzana jest dostarczyc klucze do wktadki domofonowej w ilosci 1szt./lokal
po remoncie (odtworzeniu), wykonaniu instalacji domofonowey.

5) Przy drobnych uszkodzeniach (awariach) domofonu Spotdzielnia zobowigzuje sie je usungc
w terminie 2-ch dni roboczych. Przy powaznych (rozlegtych) uszkodzeniach termin ich
usuniecia bedzie ustalony indywidualnie.

6) Roboty remontowe (odtworzeniowe) realizowane beda w kolejnosci ich zgfoszer.

7) W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych (odtworzeniowych) w chwili
przejecia przez Spotdzielnie czynnosci konserwacyjnych — kolejnosc ich realizacji zostanie
okreslona w harmonogramie sporzadzonym w oparciu o ocene stanu technicznego i
podana do wiadomosci mieszkaricow.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



Zatacznik nr 3 do regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania opfat za uZywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej im. Waleriana
tukasinskiego.

Zasady odstepowania od odsetek naliczonych od nieterminowo
wnoszonych opfat.

§1

Niniejszy zatfqcznik okresla zasady i warunki, na jakich Zarzqd, zgodnie § 184 ust. 6 Statutu
upowazniony jest do odstepowania od dochodzenia odsetek ustawowych naliczanych: z tytutu
nieterminowego wnoszenia naleznych Spotdzielni optat oraz juz zasqgdzonych orzeczeniami Sqgdow.

82

O odstgpienie od odsetek mogq ubiegac sie uzytkownicy lokalu, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt. 3
regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za
uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej im. Waleriana tukasinskiego w Zamosciu.

83

Warunkiem podjecia przez Zarzqd uchwaty o odstgpieniu od dochodzenia odsetek, o ktérych mowa
w §1 jest sptata cafosci zadtuzenia podstawowego ( naleznosci gtdwnej) na dzien ztoZenia stosownego
wniosku przez uzytkownika —dtuznika Spdtdzielni

$4

1. Majgc na uwadze sytuacje zyciowq danego uzytkownika (dtuznika) Zarzqd moze podjgc
uchwate w sprawie odstgpienia od dochodzenia naliczonych odsetek od uzytkownikow lokali
mieszkalnych w wymienionych granicach:

1) do 80% naliczonych odsetek w przypadku, gdy uzytkownik lokalu sktadajgcy
wniosek ubiega sie o ich umorzenie po raz pierwszy w okresie ostatnich 3 lat liczqc od
dnia wniesienia wniosku,

2) do 50 % naliczonych odsetek w przypadku, gdy uzytkownik lokalu sktadajgcy
wniosek ubiega sie o ich umorzenie po raz drugi w okresie ostatnich 5 lat liczgc od
dnia wniesienia wniosku,

3) w wysokosci 100% w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach jak: zdarzenie losowe,
niepetnosprawnosc, ciezka lub przewlekta choroba, ciezka sytuacja materialna
uzytkownika / dtuznika.

2. Zarzqd moze podjg¢ uchwate w sprawie odstgpienia od dochodzenia naliczonych odsetek od
najemcow lokali uzytkowych lub stoisk ( powierzchni wynajmowanych), w Zyciowo i
gospodarczo uzasadnionych przypadkach w wymienionych granicach:

1) do 50% naliczonych odsetek w przypadku, gdy najemca sktadajqcy stosowny wniosek
ubiega sie o ich umorzenie po raz pierwszy w okresie ostatnich 5 lat od dnia
whniesienia wniosku.

2) w wysokosci 100% naliczonych odsetek, gdy jest oczywiste, ze koszty ich dochodzenia
przewyzszajq kwote odsetek.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



